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 »آفرینبنیان و اشتغالدانش تولید،«

ــــــذاکرات ــــــروح م و  یشهرســــــاز  عــــــا� یشــــــورا س�مــــــادە پــــــنج قــــــانون تاســــــ ونیســــــ�کم  یجلســــــه :مش

گنبــــــــــــــد / مــــــــــــــراوە تپــــــــــــــه/ /   یبنــــــــــــــدرگز / نوکنــــــــــــــدە / بنــــــــــــــدرترکمن/ کردکــــــــــــــو  یطــــــــــــــ�ح شــــــــــــــهرها یهــــــــــــــا رتیمغــــــــــــــا یمعمــــــــــــــار 
م رأس ســـــــــــــــــــــــــــــاعت  اســـــــــــــــــــــــــــــت�بـــــــــــــــــــــــــــــه ر  آبـــــــــــــــــــــــــــــاد / فاضـــــــــــــــــــــــــــــل آبـــــــــــــــــــــــــــــاد  عـــــــــــــــــــــــــــــ� / نودشـــــــــــــــــــــــــــــتیم  15اســـــــــــــــــــــــــــــتاندار محـــــــــــــــــــــــــــــ�ت

 ک�ــــــــــــــــــــواقــــــــــــــــــــع درســــــــــــــــــــاختمان شــــــــــــــــــــمارە  یی رجــــــــــــــــــــا د �در محــــــــــــــــــــل ســــــــــــــــــــالن جلســــــــــــــــــــات شــــــــــــــــــــه ۰۸/۰۴/١٤٠١ورخمع�ــــــــــــــــــــ 
 شد.  رگزار ب یاستاندار 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

  
   
 
 
 

       
 1401/ 04 /08  جلسهتاریخ         جلسه ي کمیسیون ماده پنج قانون تاسیس شوراي عالی شهرسازي و معماري   :عنوان جلسه

  )08/04/1401( مورخصورتجلسه  

 17:55 ساعت خاتمه جلسه :
ــــه : ــــروع جلس ــــاعت ش  س

15:00 

 : جلسه دستور
 

ح  یهـــــــــــــا رتیمغـــــــــــــا .۱ بنـــــــــــــد رأس  ۵طـــــــــــــ�ح شـــــــــــــهر بنـــــــــــــدرگز بـــــــــــــه �ش
 .  ۱۵ساعت 

ح  یهــــــــــــــــا رتیمغــــــــــــــــا .۲ بنــــــــــــــــد رأس  ۲طــــــــــــــــ�ح شــــــــــــــــهرنوکندە بــــــــــــــــه �ش
 .  ۳۰/۱۵ساعت 

ح  یهــــــــــــــا رتیمغــــــــــــــا .۳ بنـــــــــــــــد  ۱طـــــــــــــــ�ح شــــــــــــــهر بنـــــــــــــــدرترکمن بــــــــــــــه �ش
 .  ۵۰/۱۵رأس ساعت 

ح  یطـــــــــــــــ�ح شـــــــــــــــهرکردکو  یهـــــــــــــــا رتیمغـــــــــــــــا .۴ بنـــــــــــــــد رأس  ۱بـــــــــــــــه �ش
 .  ۱۶ساعت 

ح  یهـــــــــــــــــا رتیمغـــــــــــــــــا .۵ بنـــــــــــــــــد رأس  ۱۰طـــــــــــــــــ�ح شـــــــــــــــــهرگنبد بـــــــــــــــــه �ش
 .   ۱۰/۱۶ساعت 

ح  یهــــــــــــــــا رتیمغــــــــــــــــا .۶ بنــــــــــــــــد  ۱طــــــــــــــــ�ح شــــــــــــــــهرمراوە تپــــــــــــــــه بــــــــــــــــه �ش
 .  ۵۵/۱۶رأس ساعت 

ح  نودشــــــــــــــتیطــــــــــــــ�ح شــــــــــــــهر م یهــــــــــــــا رتیمغــــــــــــــا .۷ بنــــــــــــــد  ۳بــــــــــــــه �ش
 .   ۰۵/۱۷رأس ساعت 

ح   طـــــــــــــ�ح شـــــــــــــهر عـــــــــــــ� یهـــــــــــــا رتیمغـــــــــــــا .۸ بنـــــــــــــد  ۶آبـــــــــــــاد  بـــــــــــــه �ش
 .  ۲۵/۱۷رأس ساعت 

ح   یهــــــــــــا رتیمغــــــــــــا .9 بنــــــــــــد  ۷طــــــــــــ�ح شــــــــــــهر فاضــــــــــــل آبــــــــــــاد بــــــــــــه �ش

 . ۵۵/۱۷رأس ساعت 
 

ســــالن جلســــات  محــــل برگــــزاري :
ـــک  ـــماره ی ـــاختمان ش ـــائی س ـــهید رج ش

 استانداري

ـــــــه: ـــــــماره دعوتنام  ش

222/15739 

معـــاون همـــاهنگی امـــور عمرانـــی  -اســـتاندار(رییس) :حاضـــرین در جلســـه 

ــــتانداري  ــــر.-اس ــــتان (دبی ــــازي اس ــــدیرکل راه وشهرس ــــت  )م معاون

ـــاري ـــازي و معم ـــزي -شهرس ـــه ری ـــدیریت و برنام ـــازمان م ـــت س ریاس

ـــتان  ـــتان-اس ـــاورزي اس ـــاد کش ـــازمان جه ـــت س ـــاد  -ریاس ـــدیرکل بنی م

ـــتان ـــلامی اس ـــلاب اس ـــکن انق ـــت - مس ـــیط زیس ـــت مح ـــدیرکل حفاظ م

ـــتان ـــتاناس ـــگري اس ـــتی و گردش ـــنایع دس ـــی ص ـــراث فرهنگ  - مدیرکل می

شــــرکت آب و  - مــــدیرعامل شــــرکت توزیــــع نیــــروي بــــرق اســــتان

ــتان  ــلاب اس ــتان -فاض ــارت اس ــدن و تج ــنعت، مع ــل ص ــدیر ک ــده   -  م نماین

مـــدیرعامل شـــرکت   -وزارت دفـــاع و پشـــتیبانی نیروهـــاي مســـلح اســـتان

ـــتان ـــه اي اس ـــهامی آب منطق ـــتان  -س ـــاز اس ـــرکت گ ـــدیرعامل ش   -م

ـــتانداري ـــل اس ـــر عام ـــد غی ـــدیرکل پدافن ـــیس  -م ـــب رئ ـــهردار منتخ ش

 -مـــدیرکل منـــابع طبیعـــی و آبخیـــزداري اســـتان-شـــوراي اســـلامی اســـتان

 سازمان نظام مهندسیرئیس  -مدیرکل هواشناسی استان



۲ 
 

 "08/04/1401مصوبات هجدهمین جلسه کمیسیون ماده پنج  طرح تفصیلی شهر علی آباد کتول مورخ   "

 

 300درصد به  180افزایش تراکم از  3243/19درخصوص پلاك ثبتی شهرداري علی آباد کتول  17/01/1401مورخ  363نامه شماره   18-188

طبقات بصورت تک -درصد 60سطح اشغال همکف و طبقات -افزایش طبقات از سه  به پنج طبقه روي پیلوت-عرصه مسکونی درصد

 متر)  14( عرض معبر  متر مربع. 53/342مساحت عرصه -18شفق -واقع در خیابان طالقانی جنوبی -جمعاً پنج  واحد مسکونی-واحدي 

مطرح و  با عنایت به مساحت مناسب عرصه و وجود بناهاي داراي سابقه کمیسیون در معبر، اعضاء با  نظریه  کمیسیون:

طبقه روي پیلوت بصورت تک واحدي،  4طبقه به  3درصد و افزایش طبقات از  240درصد به  180افزایش تراکم از 

ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري و تامین صددرصد پارکینگ موافقت واحد مسکونی، ضمن رعایت  4جمعا 

 مینمایند.

افزایش تعداد واحد تجاري از یک باب شهرداري علی آباد کتول درخصوص درخواست  17/01/1401مورخ  328/1401نامه شماره   18-189

جمعا دو باب تجاري در  –درصد  35سطح اشغال همکف  -متر مربع در همکف 50مساحت تجاري  -به دو باب در عرصه مسکونی

 متر) 20متر مربع( عرض معبر  2/284مساحت عرصه  –واقع در خیابان امام رضا، روبروي خیابان نوده -همکف

نظریه کمیسیون: مطرح و  با عنایت به شکل گیري محدوده بصورت تجاري و عرض مناسب معبر و وجود بناي داراي 

متر مربع، ضمن  50زایش تعداد واحد تجاري از یک باب به دوباب ، جمعا مساحت سابقه کمیسیون در معبر، اعضاء با اف

رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري و تامین صددرصد پارکینگ موافقت مینمایند. این مصوبه به منزله ي تایید 

 اشد.مالکیت نبوده و در صورت داشتن معارض مالکیتی مسئولیت آن بر عهده مالک و شهرداري میب

افزایش تعداد واحد تجاري از یک باب شهرداري علی آباد کتول درخصوص درخواست  17/01/1401مورخ  327/1401نامه شماره   18-190

جمعا دو باب تجاري در  –درصد  33سطح اشغال همکف  -متر مربع در همکف 50مساحت تجاري  -به دو باب در عرصه مسکونی

 متر) 20متر مربع( عرض معبر  11/297مساحت عرصه  –خیابان نودهواقع در خیابان امام رضا، روبروي  -همکف

نظریه کمیسیون: مطرح و  با عنایت به شکل گیري محدوده بصورت تجاري و عرض مناسب معبر و وجود بناي داراي 

ضمن  متر مربع، 50سابقه کمیسیون در معبر، اعضاء با افزایش تعداد واحد تجاري از یک باب به دوباب ، جمعا مساحت 

رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري و تامین صددرصد پارکینگ موافقت مینمایند. این مصوبه به منزله ي تایید 

 مالکیت نبوده و در صورت داشتن معارض مالکیتی مسئولیت آن بر عهده مالک و شهرداري میباشد.

 

  
   
 
 

 

                                     
 1401/ 04 /08  تاریخ جلسه         مصوبات هجدهمین جلسه کمیسیون ماده پنج    عنوان جلسه:         

 )08/04/1401صورتجلسه مورخ ( مصوبات 



۳ 
 

 درصد 213درصد به  180درخواست افزایش تراکم از  شهرداري علی آباد کتول درخصوص 10/02/1401مورخ  1717نامه شماره   18-191

درصد  55درصد و طبقه سوم  79سطح اشغال همکف و اول و دوم -افزایش طبقات از سه طبقه روي پیلوت به سه طبقه روي تجاري –

متر مربع   9/49جمعاً یک باب تجاري در همکف به مساحت -طبقات بصورت دو واحدي -( طبقه سوم بصورت دوبلکس با طبقه دوم)

متر مربع. (  07/302مساحت عرصه - 7نبش بوستان -واقع در خیابان جنگلده -متر و چهار  واحد مسکونی 63/16و بالکن به مساحت 

 متر)  6و  20عرض معبر 

نظریه کمیسیون: مطرح و  با عنایت به دوبر بودن ملک و مساحت مناسب عرصه، اعضاء با احداث یک باب تجاري در 

طبقه روي پیلوت  3متر مربع و افزایش طبقات از  63/16متر مربع و بالکن تجاري به مساحت  9/49ساحت همکف به م

درصد، جمعا یک باب  60طبقه روي تجاري ( طبقه سوم بصورت دوبلکس با طبقه دوم) با سطح اشغال طبقات  3به 

ي و تامین صددرصد پارکینگ واحد مسکونی، ضمن رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي و معمار 4تجاري و چهار

موافقت مینمایند. این مصوبه به منزله ي تایید مالکیت نبوده و در صورت داشتن معارض مالکیتی مسئولیت آن بر عهده 

 مالک و شهرداري میباشد. ( با توجه به عدم خلاف موجود ) .

 -متري 16متري به  20لیل عرض معبر از شهرداري علی آباد کتول در خصوص درخواست تق 16/1/1401مورخ  256نامه شماره  18-192

 نبش جاده قدیم الازمن. مختصات یو تی ام: -خیابان الازمن

(X=306630- Y=4086080)   تا( X=306585- Y= 4085861) 

متري و پروانه هاي صادره توسط شهرداري و ضرورت وجود  20نظریه کمیسیون: مطرح و با توجه به امکان احداث معبر 

متري  20به وجود اراضی بایر و احداث پمپ بنزین و سایر فضاها و اهمیت نقش معبر، اعضاء با تثبیت معبر معبر با توجه 

 مطابق با طرح جامع موافقت مینمایند.

مقررات مربوط به پیلوت ( صفحه –شهرداري علی آباد کتول درخصوص اصلاح بند  ه  11/10/1400مورخ  19782/1400نامه شماره   18-193

 ط) با مضمون:دفترچه ضواب 17

 متر مربع 3الف: مساحت آسانسور تا 

 متر مربع 15ب: مساحت راه پله تا 

 متر مربع بعنوان مازاد بر سطح اشغال مجاز ضوابط طرح تفصیلی مصوب. 18احتساب مساحت کل 

اعضاء نظریه کمیسیون: مطرح با توجه به اهمیت فضاهاي مشاعات در کیفیت ساخت و ساز و نقش عملکردي مشاعات، 

  متر آسانسور) موافقت مینمایند. 3متر راه پله و  15متر مربع مساحت مازاد بر سطح اشغال مجاز(  18با احتساب 

 مبنی بر : 1827/21و  1773/21شهرداري علی آباد کتول درخصوص پلاك ثبتی  08/03/1401مورخ   3932نامه شماره   18-194

متر به  5000مربع از صنعتی به بهداشتی درمانی و تقلیل حد نصاب عرصه درمانی از متر   3000الف: تغییر کاربري عرصه به مساحت –

 متر مربع. 3000

متر مربع از  222خدماتی و تغییر کاربري عرصه به مساحت -متر مربع از صنعتی  به تجاري 8/4742تغییر کاربري عرصه به مساحت -ب

طبقه روي  5درصد، افزایش طبقات  از  345درصد به  275خدماتی از -افزایش تراکم در عرصه تجاري -خدماتی-مسکونی به تجاري



٤ 
 

سطح اشغال  -درصد  60درصد به  55)، افزایش سطح اشغال همکف و اول از 2و منفی  1طبقه روي زیرزمین( طبقات منفی  6پیلوت به 

) پارکینگ، 2و منفی  1رزمین ( منفی طبقات زی-درصد 45درصد و دوم تا ششم   60درصد ، طبقات همکف و اول  100طبقات زیرزمین 

واقع در خیابان -مترمربع  8/7964مساحت کل عرصه  -واحد خدماتی 48واحد تجاري و  20جمعا  -همکف تجاري و اول تا ششم خدماتی

 متر)  45امام رضا، جنب دادگستري( عرض معبر 

 عبر، اعضاء با:نظریه کمیسیون:  مطرح و  با عنایت به مساحت مناسب عرصه و عرض مناسب م

متر مربع از کل عرصه و تقلیل حد نصاب عرصه  3000درمانی به مساحت -تغییر کاربري از صنعتی به بهداشتی  -1

 درمانی.

متر مربع و افزایش تراکم عرصه  8/4964خدماتی به مساحت -مسکونی به تجاري-تغییر کاربري از صنعتی -2

 6طبقه روي پیلوت به  5طبقه زیرزمین و افزایش طبقات از  2درصد روي  345درصد به  275خدماتی تجاري از 

درصد  100جهت پارکینگ)، افزایش سطح اشغال طبقات زیرزمین به  2و منفی  1طبقه روي زیرزمین ( طبقات منفی 

واحد تجاري  20درصد. جمعا  60درصد به  55خدماتی و صرفاً افزایش سطح اشغال همکف و اول از -عرصه تجاري

حد خدماتی( در عرصه تجاري خدماتی) ضمن رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي و تامین صددرصد وا 48و 

  پارکینگ موافقت مینمایند.

 "08/04/1401مصوبات ششمین جلسه کمیسیون ماده پنج  طرح جامع شهر فاضل آباد مورخ     "

 

شهرداري فاضل آباد درخصوص درخواست افزایش ارتفاع طبقات و افزایش سطح اشغال  01/02/1401مورخ  491نامه شماره   6-12

درصد ( پارکینگ)  100سطح اشغال زیرزمین  -تجاري در زمین مسکونی-درصد و احداث مجتمع خدماتی 79درصد به  70از 

 -واقع در خیابان گلریز -واحد تجاري  36جمعا  -رصد خدماتید 34درصد( تجاري)، طبقه دوم  79و  همکف و طبقه اول 

 متر)   10و  25متر مربع ( عرض معبر  85/1495مساحت عرصه 

درصد به  70از   نظریه کمیسیون: مطرح و  با عنایت به دوبر بودن ملک و مساحت مناسب عرصه، اعضاء با افزایش سطح اشغال

درصد  70افزایش سطح اشغال زیرزمین از  –متر )  4رت تجاري  ( با ارتفاع حداکثر درصد  در طبقات همکف و طبقه اول بصو 79

واحد تجاري در طبقات همکف و اول، ضمن  36جمعا -درصد خدماتی 34سطخ اشغال طبقه دوم -درصد (پارکینگ) 100به 

مصوبه به منزله ي تایید مالکیت  رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري و تامین صددرصد پارکینگ موافقت مینمایند. این

 نبوده و در صورت داشتن معارض مالکیتی مسئولیت آن بر عهده مالک و شهرداري میباشد.

شهرداري فاضل آباد درخصوص درخواست افزایش تراکم و احداث یک باب تجاري به  04/12/1400مورخ  7163نامه شماره   6-13

سطح اشغال همکف و -طبقه روي تجاري 2ات از دو طبقه روي پیلوت به افزایش طبق-متر مربع در عرصه مسکونی  18مساحت 

متري  25واقع در خیابان رحمت آباد،  -جمعاً دو واحد مسکونی و یک باب تجاري-طبقات بصورت تک واحدي -درصد 60طبقات 

 متر) 10و  14متر مربع. ( عرض معبر  4/205مساحت عرصه -متري جنگل 14کوچه  -نفت غربی

طبقه روي  2نظریه کمیسیون: مطرح و  با عنایت به دوبر بودن ملک و تعداد کم واحدها، اعضاء با افزایش طبقات از 

واحد مسکونی و یک باب تجاري (ارتفاع تجاري  2درصد، جمعا  60سطح اشغال طبقات  –طبقه روي تجاري  2پیلوت به 



٥ 
 

تامین صددرصد پارکینگ موافقت مینمایند. این مصوبه  متر)، ضمن رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري و 4

 به منزله ي تایید مالکیت نبوده و در صورت داشتن معارض مالکیتی مسئولیت آن بر عهده مالک و شهرداري میباشد.

 

 120افزایش تراکم از  1186/23و  1950/23شهرداري فاضل آباد درخصوص پلاك ثبتی  04/12/1400مورخ  7148نامه شماره   6-14

-درصد 60سطح اشغال همکف و طبقات -افزایش طبقات از دو به چهار طبقه روي پیلوت-عرصه مسکونی درصد 240درصد به 

متر مربع. (  42/321مساحت عرصه -39رضوان -واقع در خیابان اصلی -جمعاً هشت  واحد مسکونی-طبقات بصورت دو واحدي 

 متر)  10عرض معبر 

 120ت به مساحت مناسب عرصه و شرایط همجواریها ، اعضاء با افزایش تراکم از نظریه کمیسیون: مطرح و با عنای

واحد  6واحدي ، جمعا  2طبقه روي پیلوت ، طبقات بصورت  3طبقه به  2درصد ، افزایش طبقات از  180درصد به 

 ند.مسکونی ، ضمن رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري و تامین صددرصد پارکینگ موافقت مینمای

 

و احداث دو –عرصهتقلیل حد نصاب   1631/23شهرداري فاضل آباد درخصوص پلاك ثبتی  25/01/1401مورخ  340نامه شماره   6-15

واحد مسکونی  2جمعا - درصد 118درصد و تراکم  59سطح اشغال همکف -متر مربع روي پیلوت  5/60واحد مسکونی به مساحت 

 متر) 10( عرض معبر مترمربع  5/102عرصه مساحت  –متري جنب پارك قدس 10کوچه  -17واقع در خیابان رحمت آباد، عدالت -

طبقه روي پیلوت با سطح  2نظریه کمیسیون: مطرح و با عنایت به عدم امکان تجمیع با املاك همجوار ، اعضاء با احداث 

واحد مسکونی ، ضمن رعایت ضوابط و مقررات  2درصد ، طبقات بصورت تک واحدي ، جمعا  118م درصد و تراک 59اشغال 

 شهرسازي و معماري و تامین صددرصد پارکینگ موافقت مینمایند.

–عرصه و حذف پارکینگ تقلیل حد نصاب   65/23شهرداري فاضل آباد درخصوص پلاك ثبتی  25/01/1401مورخ  334نامه شماره   16-6

و  5فی ما بین عدالت -واقع در خیابان رحمت آباد-واحد تجاري  1جمعا - متر 2/7متر و بالکن  04/22ث یک واحد تجاري به مساحت احدا

 متر) 25( عرض معبر مترمربع  4/37عرصه مساحت  –7

 1احداث  نظریه کمیسیون : مطرح و  با عنایت به عدم امکان تجمیع با املاك همجوار و عرض مناسب معبر، اعضاء با

متر مربع، ضمن رعایت ضوابط و  20/7متر مربع و بالکن تجاري به مساحت  04/22باب تجاري در همکف با مساحت 

  مقررات شهرسازي و معماري و تامین پارکینگ توسط شهرداري در شعاع مناسب موافقت مینمایند.

 9/348درصد به  180افزایش تراکم از  493/23ك ثبتی شهرداري فاضل آباد درخصوص پلا 28/01/1401مورخ  401نامه شماره   17-6

مساحت -افزایش طبقات از سه طبقه روي پیلوت به چهار طبقه روي تجاري-درصد  78/69درصد به  60و افزایش سطح اشغال از  درصد

 متر  69/113تجاري 

 



٦ 
 

واقع  -د مسکونی و یک واحد تجاريجمعاً چهار واح-طبقات بصورت تک واحدي -درصد 78/69سطح اشغال همکف و طبقات -مربع

 متر)  10و  25متر مربع. ( عرض معبر  85/446مساحت عرصه -روبروي کوچه مدرسه معرفت-در خیابان رحمت آباد

نظریه کمیسیون: مطرح و با عنایت به مساحت مناسب عرصه و همکاري مالک در تعریض معبر ، اعضاء صرفا با افزایش 

طبقه روي  3طبقه روي پیلوت به  3درصد جهت تامین پارکینگ و افزایش  78/69درصد به  60سطح اشغال در همکف از 

واحد مسکونی ، ضمن  3متر مربع و  69/113ساحت تجاري ، طبقات بصورت تک واحدي ، جمعا یک باب تجاري به م

 رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري و تامین صد در صد پارکینک موافقت مینمایند . 

افزایش -درصد  120درصد به  60شهرداري فاضل آباد درخصوص درخواست افزایش تراکم از  29/01/1401مورخ  406نامه شماره   18-6

-طبقات بصورت تک واحدي -درصد 60سطح اشغال همکف و طبقات -یلوت به دو طبقه روي پیلوت طبقات از یک طبقه روي پ

 متر)  10متر مربع. ( عرض معبر  5/144مساحت عرصه -8کوچه مطهر -47واقع در خیابان رضوان  -جمعاً دو واحد مسکونی 

درصد و  120درصد به  60یش تراکم از نظریه کمیسیون: مطرح و  با عنایت به تک واحدي بودن طبقات، اعضاء  با افزا

طبقه روي پیلوت، طبقات بصورت تک واحدي، جمعا دو واحد مسکونی، ضمن رعایت  2طبقه به  1افزایش طبقات از 

ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري و تامین صددرصد پارکینگ موافقت مینمایند. این مصوبه به منزله ي تایید 

 تن معارض مالکیتی مسئولیت آن بر عهده مالک و شهرداري میباشد.مالکیت نبوده و در صورت داش

 
 

 »۰۸/۰۴/۱۴۰۱ �ورخ��� ��گان  ماده پ�ج  ��وبات ج��ه  �����ون «
 

 

معاون محترم مسکن و ساختمان اداره کل راه و  06/04/1401مورخ  223/17684نامه شماره  ـ1407ـ66

و همچنین صورتجلسه  1392-64بند  07/12/1400شهر گرگان مورخ  5شهرسازي و پیرو مصوبه کمیسیون ماده

 هکتاري طرح نهضت ملی مسکن شهر 48در خصوص بررسی طراحی سایت  05/04/1401نفره مورخ  3کمیته 

 مطرح و با نقشه پیوست پرونده، مورد موافقت اعضاء قرار گرفت.گرگان، 

 

 » 08/04/1401مورخ  بندرگزشهر  جامع طرح  رت هاي یمغا  5کمیسیون ماده جلسه نهمین  مصوبات« 

 

 9387) و 26/07/1400مورخ  30004(مثبوته به شماره  24/07/1400مورخ  6947نامه هاي شماره    -9-20
(مثبوته به  18/01/1401مورخ  530) و 27/10/1400مورخ  48491(مثبوته به شماره  27/10/1400مورخ      

اصلی ) راجع   -978/4019/4280/4584/1/1) شهرداري بندرگز (پلاك ثبتی 20/1/1401مورخ        1499شماره 
درصد  332درصد به  180طبقه و افزایش تراکم از  4طبقه به  3به درخواست مبنی بر تقاضاي افزایش طبقه از 

، طبقه سوم و چهارم به صورت دوبلکس و جمعاً  درصد 85درصد به  60از افزایش سطح اشغال در طبقات درقالب 
، کاهش حداقل فاصله اشرافیت و مترمربع 16/40بام به مساحت واحد مسکونی و احداث انباري در  3به صورت 



۷ 
 

 59/137مترمربع  به   200متر به یک متر با نورگیري و عدم رعایت فضاي باز و تقلیل حدنصاب از  4نورگیري از 
مطرح و صرفاً کاهش حدنصاب  متري. 8معبر  -کوچه شهید زرگري –خیابان امام خمینی  –واقع در بندرگز  مترمربع

درصد(با عنایت به مساحت کم عرصه و رعایت الگوي مناسب مسکن) و ساخت و ساز از بر ملک و رعایت  70تفکیک و افزایش سطح اشغال به 

احداث   -1مورد موافقت اعضا قرار گرفت و درخواست هاي متر  70/1متر و اکابه  3، حریم همسایه %  70طول پیشروي براساس سطح اشغال 

    افزایش طبقات مورد مخالفت اعضا قرار گرفت. -3کاهش حریم همسایه به یک متر و  -2وانباري در بام 

 

مورخ                   1385) و  29/1/1401مورخ  3519( مثبوته به شماره   29/1/1401مورخ  1049نامه هاي شماره  -21– 9
اصلی  3292/8)  شهرداري بندرگز (پلاك ثبتی  08/02/1401مورخ   5789( مثبوته به شماره   07/02/1401

درصد در قالب افزایش  50/289درصد به  801افزایش تراکم از راجع به درخواست مبنی بر تقاضاي  )بخش دو 
درصد در کلیه طبقات ( هر طبقه به صورت  69درصد به  60طبقه و افزایش سطح اشغال از  4به  3تعداد طبقات از 

 مترمربع 29واحد و احداث انباري در بام به مساحت  4یک واحد مسکونی ) ، افزایش تعداد واحد ها از سه واحد به 
مطرح و با عنایت به وجود چندین  .متري 12معبر  – 16انقلاب  –مترمربع واقع در بندرگز  5/214در عرصه به مساحت 

درصد  69طبقه مورد موافقت اعضا قرار گرفت و با افزایش سطح اشغال به  4به  3طبقه در معبر وجود عرصه ، صرفاً افزایش طبقات از  4پلاك 

 درصد الزامی است.   240لفت گردید ،تامین صد درصد پارکینگ و رعایت سقف تراکمی و احداث انباري در بام مخا

 

مورخ  1762و )  06/02/1401مورخ  5338(مثبوته به شماره  28/01/1401مورخ  1018شماره هاي نامه -22– 9
اصلی بخش  7869/1شهرداري بندرگز (پلاك ثبتی )  07/03/1401مورخ  10896(مثبوته به شماره  20/02/1401

انقلاب  -واقع در بندرگز مترمربع 169مترمربع به  200تقلیل حدنصاب عرصه از یک) راجع به درخواست مبنی بر 
مطرح و با عنایت به گزارش شهرداري مبنی بر خروج بخشی از عرصه تحت . متري 12معبر – 2لادن  -11کوچه دانش  – 38

 رده در طرح بازگشایی معبر(تعریض صورت گرفته) و تناسب و مساحت مناسب عرصه،مورد موافقت اعضا قرار گرفت.مالکیت نامب

 

 12057) ، 17/08/1399مورخ  40064(مثبوته به شماره  12/08/1399مورخ  10268نامه هاي شماره   -23– 9
( مثبوته به  18/11/1400مورخ  12127) و   11/12/1399مورخ  59575(مثبوته به شماره  10/12/1399مورخ 

تثبیت عرض گذر ي ) شهرداري بندرگز  راجع به درخواست مبنی بر تقاضا 23/11/1400مورخ  54051شماره 
( عرض گذر مطابق  با عرض ده متري 43انقلاب  -خیابان امام خمینی  -موجود کوچه شهید رادار واقع در بندرگز 

.مطرح و با عنایت به گزارش کتبی شهرداري درخصوص عرض معبر در متري لحاظ گردد)  14ضوابط و مقررات باید به صورت 

) مورد  18/11/1400مورخ  12127) پلاك در معبر (مطابق نامه شماره 3بر و خالی بودن تنها سه(طرح هادي و ساخت و ساز کامل در کل مع

 موافقت اعضا قرار گرفت،رعایت کلیه حقوق مکتسبه قانونی بر عهده شهرداري است.

 

) شهرداري بندرگز  01/03/1401مورخ  9614(مثبوته به شماره  27/02/1401مورخ  95نامه شماره  -24– 9
تغییر کاربري از کاربري مسکونی به تقاضاي اصلی بخش یک) راجع به درخواست مبنی بر  3140/1(پلاك ثبتی 

مطرح و . متري 16معبر – خیابان شهید امیر لطیفی -واقع در بندرگز مترمربع 50/182تجاري عرصه به مساحت 

 مترمربعی و تامین صد درصد پارکینگ با سازه سبک ، موافقت گردید. 40و  24صرفاً با احداث دو باب تجاري به مساحت هاي 



۸ 
 

 

 » 08/04/1401مورخ  نوکندهشهر  تفصیلیجامع طرح  رت هاي یمغا  5کمیسیون ماده جلسه مصوبات پنجمین «                    

 

مورخ  5628) و 23/06/1400مورخ  24190(مثبوته به شماره  22/06/1400مورخ   3706نامه شماره  -9– 5
راجع ) 7670/4(پلاك ثبتی شماره  شهرداري نوکنده)  29/09/1400مورخ  42640(مثبوته به شماره 27/09/1400

واقع در مترمربع  50/855در عرصه به مساحت  تغییر کاربري از باغات به مسکونی به درخواست مبنی بر تقاضاي
 مطرح و جهت بررسی بیشتر از دستور کار خارج گردید. .16نوکنده ، خیابان امام خمینی 

 

 366) و   23/12/1400مورخ  60641(مثبوته به شماره  18/12/1400مورخ  7502نامه هاي شماره  -10– 5
و  4171/4) شهرداري نوکنده (پلاك ثبتی  22/1/1401مورخ  2309( مثبوته به شماره  22/1/1401مورخ  
 4500مترمربع از  500تغییر کاربري عرصه به مساحت )راجع به درخواست مبنی بر تقاضاي  4175/4172/3918/4

از کاربري  )مترمربع 14137و  19184(عرصه مذکور به صورت موروثی و قسمتی از عرصه به مساحت هاي  مترمربع
      مطرح و جهت بررسی بیشتر از دستور کار خارج گردید.خیابان سفیر امید. –باغات  به تجاري مسکونی واقع در نوکنده 

 
 » 08/04/1401مورخ  بندرترکمنشهر   تفصیلیطرح  رت هاي یمغا  5ماده کمیسیون جلسه یازدهمین  مصوبات« 

 

) ، 28/11/1400مورخ  55119(مثبوته به شماره  27/11/1400مورخ  10642نامه هاي شماره  -11-71
) و اصلاح درخواست شهرداري 14/12/1400مورخ  58608(مثبوته به شماره 11/12/1400مورخ  1400/11241

 ) شهرداري07/03/1401مورخ  10988(مثبوته به شماره  07/03/1401مورخ  2230در قالب نامه شماره 
 36/185مترمربع به  200تقلیل حدنصاب از ) راجع به درخواست مبنی بر تقاضاي 1832/1بندرترکمن (پلاك ثبتی 

اصلاح درخواست  احداث تجاري در طبقه همکف از  درصد و  89/188درصد به  180مترمربع و افزایش تراکم از 
خیابان جمهوري  -، واقع در بندرترکمن   اببه دو ب سه باب از مترمربع  55/30مترمربع  به مساحت  85/53مساحت

مطرح و با عنایت به قرارگیري عرصه در طرح تعریض معبر و بافت فرسوده و حذف یک متري.  20و  8عرض معبر - 16وري جمه-

 باب تجاري ،مورد موافقت اعضا قرار گرفت.
 

 » 08/04/1401مورخ  کردکويشهر   جامع طرح رت هاي یمغا  5کمیسیون ماده جلسه مصوبات هشتمین « 

) شهرداري کردکوي  05/03/1401مورخ  10562(مثبوته به شماره  03/03/1401تاریخ  3479شماره نامه -8-11
–) راجع به درخواست مبنی بر تقاضاي تغییر کاربري عرصه از کاربري اداري  2-13248-13804(پلاك ثبتی 

انتظامی به مساحت -( کاربري اداريمترمربع 30/61831مساحت انتظامی به تجاري خدماتی و مسکونی و عمومی به 
بلوار  –واقع در کردکوي  مترمربع)  32/14004و کاربري مسکونی به مساحت تقریبی مترمربع  98/47826تقریبی 
 متري 45عرض معبر  -روبروي شهرك فرهنگیان–دانشگاه 



۹ 
 

 ���ه �عا�ی

مورد موافقت اعضا در راستاي تفاهم نامه وزارت دفاع با وزارت راه و شهرسازي (نهضت ملی مسکن و قانون جهش تولید مسکن)، مطرح و 

 وزارت نیرو الزامی است.   11استعلام محیط زیست و استعلام ماده  قرار گرفت. رعایت مفاد 

 
1 

 

 

 » ۸/۰۴/۱۴۰۱�ورخ   ���ی�ی �نبد ��ح �غا�ت �ی ٥ماده��وبات پ�جاه و �����ن ج��ه  �����ون «  

شماره 58-820 صوص پلاك ثبتی  31/1/1400مورخ  2291-26.نامه  صه اي از  49346/4906/1شهرداري گنبد درخ مبنی بر تغییر کاربري عر
کوچه صلواتیان با مساحت زمین -الزمانمترانبار) به مسکونی واقع در خیابان صاحب  611-مترمسکونی 289حمل و نقل و انبار+ مسکونی(

 متري)16و 10مترمربع.(معبر 900

سیوننظریه  صه : کمی ستگاه متولی و وجود یک باب اعیانی در عر سکونی در طرح جامع و عدم نیاز از د مطرح و با عنایت به کاربري م

شماره  ستعلام وزارتخانه به  سند مالکیت، و ا سکونی) مورد تثبی 17/12/1400مورخ  320/176590طبق  ت کاربري طرح جامع(م

 موافقت اعضاء قرار گرفت.
 

شماره 58-821 صوص پلاك ثبتی  3/11/1400مورخ  31671-26.نامه  احداث طبقه -مبنی بر افزایش تراکم 1-18455شهرداري گنبد درخ
ــکونی ــورت یک واحد مس ــکونی در طبقات  9جمعاً -پنجم به ص ــاحت زمین  36كپلا-12کوچه-واقع در بلوار ازادي–واحد مس  288با مس

 متري). 10مترمربع.(معبر

 مطرح و  جهت بررسی بیشتر توسط شهرداري از دستور کار خارج گردید.: کمیسیوننظریه 

 
شماره 58-822 صوص پلاك ثبتی  18/12/1400مورخ  37897-26. نامه  احداث -مبنی بر افزایش تراکم 8242/1329/1شهرداري گنبد درخ

صورت یک سکونی  طبقه پنجم به  سکونی در طبقات 5جمعاً –واحد م شجو-واحد م شجو-واقع در بلوار دان ساحت زمین  26پلاك 16دان با م
 متري). 10مترمربع.(معبر 250

 مطرح و جهت بررسی بیشتر از دستور کار خارج گردید.: کمیسیوننظریه 
 

متري بین قطعات واگذاري ستاد اجرائی امام و 6معبر شهرداري گنبد درخصوص احداث  20/10/1400مورخ  30146-26. نامه شماره 58-823
 وراث متصرفی رحمات عفیفه، واقع در خیابان فرودگاه.

سیوننظریه  ستاد اجرایی امام و طول معبر، عرض معبر  8مطرح و با عنایت به واگذاري معبر با عرض : کمی سط  متري مورد  6متر تو

 د موافقت قرار گرفت.مور 8مخالفت قرار گرفت و براي معبر مذکور عرض 

 
شماره 58-824 صلاح معبر از  14/10/1400مورخ  29446-26.نامه  صوص ا ضع موجود)  20/5متر به  6شهرداري گنبد درخ متر(تثبیت و

 کوچه هشتم.-خیابان شهید بهشتی

 ضاء قرار گرفت.متري و محقق شدن آن مورد مخالفت اع6مطرح و با عنایت به امکان و قابلیت احداث معبر : کمیسیوننظریه 
 

-%300به  %240مبنی بر افزایش تراکم از  7986/1شهرداري گنبد درخصوص پلاك ثبتی  25/2/1401مورخ  4705-26. نامه شماره 58-825
سکونی صورت یک واحد م سکونی در طبقات 5جمعاً -احداث طبقه ي پنجم به  شعرا -واحد م با  56پلاك  16کوچه-واقع در خیابان ملک ال

 متري). 10مترمربع.(معبر 375زمین مساحت 

 مطرح و جهت بررسی بیشتر از دستور کار خارج گردید.: کمیسیوننظریه 

 



۱۰ 
 

شماره 58-826 طرح -شهرداري گنبد 26/2/1401مورخ  4803-26و   27/11/1400مورخ  34949-39و  30/10/1400مورخ  31398-26.نامه 
 ن آذربایجان.متري)در خیابا6درخصوص احداث(بازگشایی معبر  -مجدد

سیوننظریه  شد، کلیه : کمی ستان در زمان احداث معبر الزامی می با شهر شوراي ترافیک  مطرح و مورد موافقت قرار گرفت، اخذ نظریه 

 حقوق مکتسبه قانونی بر عهده شهرداري است. 
 

شماره 58-827 صوص پلاك ثبتی  27/2/1401مورخ  5041-26.نامه   احداث طبقه ي-ر افزایش تراکممبنی ب 37006/1شهرداري گنبد درخ
سکونیهر طبقه پنجم  چهارم و سکونی جمعاً پنج واحد م صورت یک واحد م شرقی 17بان اواقع در خی-به  -بعد از فلکه ازادگان-شهریور 

 متري).10و 8مترمربع.(معبر 208با مساحت زمین  8ي کوچه قطعهاانته-خرداد 15روبروي فروشگاه

سیوننظریه  ساختمان هاي  2عنایت به مطرح و با : کمی سب و وجود  صرفاً با احداث  4بر بودن زمین و تامین پارکینگ منا طبقه در معبر ، 

 طبقه چهارم به صورت یک واحد مسکونی ، مورد موافقت اعضاء قرار گرفت.

 
شماره 58-828 صوص پلاك ثبتی  31/2/1401مورخ  5326-26.نامه  احداث -فزایش تراکممبنی بر ا 26515/8754/1شهرداري گنبد درخ

سکونی جمعاً  صورت یک واحد م سکونی در طبقات واقع در خیابان آذربایجان 5طبقه ي پنجم به  شت کارخانه یخ-بعد از پیام -واحد م -پ
 متري).10مترمربع.(معبر  210با مساحت زمین   25قطعه

 مطرح و جهت بررسی بیشتر از دستور کار خارج گردید.: کمیسیوننظریه 

 
شماره . 58-829 ستان گلستان مبنی بر  26/2/1401مورخ  14470و  شهرداري گنبد 13/11/98مورخ  36697-26نامه  سپاه نینوا ا (فرمانده 

ــکن ــت تولید مس ــوص پلاك ثبتی  کارکنان این نهاد)-حمایت از نهض ــه اي از انتظامی  به  7133/7/1درخص مبنی بر تغییر کاربري عرص
 متري). 30مترمربع.(معبر 1092شهریور شرقی با مساحت زمین 17مسکون+تجاري واقع در خیابان 

 خارج گردید. نظریه کمیسیون: مطرح و جهت بررسی بیشتر توسط شهرداري و اخذ استعلام از اداره کل میراث فرهنگی از دستور کار

 
شماره 58-830 صوص پلاك  06/04/1401مورخ  9803-26. نامه  ست تغییرکاربري  25144/253/1شهرداري گنبد درخ صوص درخوا درخ

 متري. 24معبر-567پلاك-خیابان شریعتی–مترمربع واقع در گنبد  952عرصه از مسکونی به پارکینگ با مساحت

 قرار گرفت.نظریه کمیسیون: مطرح و مورد موافقت اعضاء 

 )  ۸/۰۴/۱۴۰۱��اوه ت�ه �ورخ ���ی�ی ��ح    ی� ت��غا ۵�����ون ماده   ��وبات او��ن ج��ه  (

شهرداري مراوه تپه درخصوص درخواست متقاضی تحت پوشش کمیته امداد  17/1/1401مورخ  117و 22/9/1400مورخ  3506.نامه شماره 1-1
ــازي  ــاب و تخریب و نوس ــهید قویدلمبنی بر تقلیل حدنص ــه اي واقع در خیابان ش ــاحت زمین  10کوچه-عرص  129متري ازادي با مس

 متري).10مترمربع.(معبر

سیوننظریه  شماره : کمی سازي مورد  1/ 1526070مطرح و با عنایت به نامه کمیته امداد به  سعه و به جهت تخریب و نو و عدم قابلیت تو

 موافقت اعضاء قرار گرفت.

 ) ۸/۰۴/۱۴۰۱جا�ع   ���ود�ت  �ورخ ��ح   ی� ت��غا ۵�����ون ماده دو��ن ج��ه  ��وبات  (

تفکیکی واگذار شده   16شهرداري مینودشت درخصوص قطعه شماره  19/11/1400مورخ   13913و  19/11/1400مورخ  13890.نامه شماره 2-2
شغال  از  سطح ا شخاص مبنی بر افزایش  سازي به ا شهر صد به  70اداره راه و  صد یک باب تجاري به مساحت  100در مترمربع واقع در  35در

 متري).14متري سایت مسکن مهر.(معبر  20خیابان 

 کمیسیون : مطرح ، ضرورت افزایش سطح اشغال وجود ندارد و مورد مخالفت اعضاء قرار گرفت.نظریه 

 



۱۱ 
 

شماره 2-3 شت  19/11/1400مورخ   13913و  18/10/1400مورخ 1248.نامه  شماره شهرداري مینود صوص قطعه  شده   17درخ تفکیکی واگذار 
شغال  از  سطح ا شخاص مبنی بر افزایش  سازي به ا شهر صد به  70اداره راه و  صد یک باب تجاري به مساحت  100در مترمربع واقع در  35در

 متري).14متري سایت مسکن مهر.(معبر  20خیابان 

 د و مورد مخالفت اعضاء قرار گرفت.مطرح ،ضرورت افزایش سطح اشغال وجود ندار: کمیسیوننظریه 

 
شماره 2-4 صه اي از  11/12/1400مورخ  1400/14966و  27/10/1400مورخ  12889. نامه  صوص تغییر کاربري عر شت درخ شهردایر مینود

 متري). 12مترمربع.(معبر 76/237ورزشی به مسکونی واقع در خیابان ملک الشعرا با مساحت زمین 

با عنایت به کاربري مسکونی خدماتی در طرح هادي و ساخت و ساز هاي انجام شده همجوار قدیمی در عرصه مطرح و  :کمیسیوننظریه 

مبنی بر متراژ کم  11/12/1400مورخ  2364/060ورزشی پیشنهادي(که از حیز انتفاع خارج شده) و عدم نیاز از تربیت بدنی به شماره 

 قرار گرفت. زمین و عدم بودجه کافی خرید، مورد موافقت اعضاء
 
 

 

 
 


