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 « آفرین بنیان و اشتغال دانش   »تولید، 

 : مشروح مذاکرات
 )با سلام وصلوات بر محمد و آل محمد (ص 

انبارالوم/رامیان / جلین / سیمین شهر /علی آباد کتول/ کلاله/گنبد  // بندرترکمن /نوکنده / کردکوی / بندرگزمغايرتًهایًطرحًشهرهای٥ًبهًپيوستًمصوباتًكميسيونًمادهًًاحتراما ً

 بهًشرحًذيلًصرفا ۱۴۰۱/۱۲/۰۳ًمورخ  ) اختیار دستگاه های دولتی (شهرهای فاضل آباد /رامیان/کلاله/سیمین شهرمازاد بر نیاز دولتی در  آزادشهر/مراوه تپه /وپرونده های تغییر کاربری در قالب مولدسازی اموال/

باًعنايتًبهًمفادًمادهً  ً باًامضا٥1جهتًاطلاعًارسالًميگردد.ضمنا  ً رئيسًمحترمًكميسيونًجهتًًًءًآئينًنامهًنحوهًبررسيًطرحًها،ًمصوباتًپيوستًمتعاقبا

 .اجراًابلاغًخواهدًشد
 .بند ۱مصوبات مغایرت های طرح شهر گرگان به شرح ۱-

 .بند ۲مصوبات مغایرت های طرح شهر بندرترکمن به شرح ۲-

 .بند ۱مصوبات مغایرت های طرح شهرنوکنده به شرح ۳-

 .بند۲مصوبات مغایرت های طرح شهر کردکوی به شرح  ٤-

 .بند ۱مصوبات مغایرت های طرح شهر بندرگز به شرح ٥-

 .درخصوص درخواست های افزایش تراکم در قالب افزایش تعداد طبقات مصوبه ٦-

 .بند۱مصوبات مغایرت های طرح شهرانبارالوم به شرح  ٧-

 .بند٤مصوبات مغایرت های طرح شهر رامیان به شرح ٨-

 .بند٤مصوبات مغایرت های طرح شهر کلاله به شرح  ٩-

 .بند۱٨مصوبات مغایرت های طرح شهر گنبد به شرح ۱۰-

 .بند ۱صوبات مغایرت های طرح شهر آزادشهر به شرح م ۱۱-

 .بند۱مصوبات مغایرت های طرح شهر مراوه تپه به شرح  ۱۲-

 .بند ٤مصوبات مولدسازی(فاضل اباد/رامیان/کلاله/سیمین شهر) به شرح ۱۳-

 .بند۲۰مصوبات مغایرت های طرح شهرعلی آباد کتول به شرح  ۱٤-

 .بند۱هر به شرح  مصوبات مغایرت های طرح شهر سیمین ش۱٥-

 .بند۱مصوبات مغایرت های طرح شهر جلین به شرح ۱٦-

 
 

 

  
   

 

 

 

        

 

 1401/  12 / 3    جلسهتاریخ           جلسهًیًکميسيونًمادهًپنجًقانونًتاسيسًشورایًعالیًشهرسازیًوًمعماریً:  عنوان جلسه

   (3/12/1401) مورخصورتجلسه  
 :  جلسه دستور 9:00 ساعت شروع جلسه : 13:00 ساعت خاتمه جلسه :

 

 بند  62 .1

2.  ........................................ 

3.  .............................................. 

4.  ....................................................... 

5.  ................................................................ 
 

   محل برگزاری : 

دفترمعاونتًمحترمًهماهنگیًً
امورعمرانیًواقعًدرًسايتًاداریً

 استانداری2ًًًساختمانًشمارهً

  شماره دعوتنامه: 

222/65275 

   :حاضرین در جلسه 

معاونت شهرسازی و معماری  (مدیركل راه وشهرسازی استان )دبیر.-معاون هماهنگی امور عمرانی استانداری  -استاندار)رییس(  

 مدیركل حفاظت محیط زیست استان - مدیركل بنیاد مسكن انقلاب اسلامی استان -ریاست سازمان جهاد كشاورزی استان-ریاست سازمان مدیریت و برنامه ریزی استان -

  -    مدیر كل صنعت، معدن و تجارت استان   -شركت آب و فاضلاب استان    -  مدیرعامل شركت توزیع نیروی برق استان  -  مدیركل میراث فرهنگی صنایع دستی و گردشگری استان
نیروهای مسلح استان پشتیبانی  مدیركل پدافند غیر عامل     -مدیرعامل شركت گاز استان   -مدیرعامل شركت سهامی آب منطقه ای استان   -نماینده  وزارت دفاع و 

 رئیس  سازمان نظام مهندسی -مدیركل هواشناسی استان -مدیركل منابع طبیعی و آبخیزداری استان-ار منتخب رئیس شورای اسلامی استانشهرد -استانداری
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 «  03/12/1401کردکوی مورخ   شهر   جامع  طرح    رت های یمغا  5کمیسیون ماده جلسه دهمین   مصوبات»         

 

مورخ    17317و    ( 11/08/1401مورخ    43541)مثبوته به شماره    1401/ 11/08مورخ    13413شماره  نامه های    - 10-14

شماره    10/10/1401 به  ثبتی    ( 1401/ 10/10مورخ    55457)مثبوته  )پلاک  کردکوی  به    2/ 18045شهرداری  راجع   )

 فریحی گردشگری)هتل آپارتمان در حال احداثدرخواست مبنی بر تقاضای تغییر کاربری از کاربری مسکونی به کاربری ت

و   دو طبقه  به مساحت  واحد    7در  در عرصه  کردکوی    211/ 45(  واقع در  غربی    –مترمربع  رضا)ع(  امام  از    – بلوار  بعد 

خیابان اصلی و وجود  مطرح و با عنایت به موافقت اصولی صادره توسط اداره کل میراث فرهنگی و فاصله کم از متری.    8عرض معبر    -فرمانداری

واحد (مورد    7چند پروژه تفریحی گردشگری ، درخواست تغییر کاربری از مسکونی به تفریحی گردشگری  )هتل آپارتمان در حال احداث در دو طبقه و  

 موافقت اعضا قرار گرفت. 

مورخ    13652و  (  09/1401/ 21مورخ    51646)مثبوته به شماره    09/1401/ 17مورخ    15887نامه های شماره    -10-15

شماره    15/08/1401 به  کردکوی  (1401/ 23/08مورخ    45552)مثبوته  ثبتی  شهرداری  پلاک  به    6555-2)  راجع   )

واحد مسکونی و    2طبقه روی پیلوت هر طبقه به صورت    4طبقه به    3درخواست مبنی بر تقاضای افزایش تعداد طبقات از  

خیابان – مترمربع واقع در کردکوی    70/383)بام( در عرصه به مساحت  مترمربع در طبقه پنجم   40احداث انباری به مساحت  

طبقه و هر    4به    3مطرح و با عنایت به عرض مناسب معبر و مساحت بالای عرصه ، افزایش طبقه از    متری.   12عرض معبر    11سینا  -ابن سینا

د مطابق ضوابط و مقررات سیما و منظر شورایعالی ، جانمایی  طبقه به صورت دو واحد مسکونی مورد موافقت اعضا قرار گرفت ، همچنین مقرر گردی

 انباری ها در منتهی الیه ساختمان انجام گردد. 

 «  03/12/1401بندرگز مورخ  شهر   جامع طرح   رت های یمغا  5کمیسیون ماده جلسه دوازدهمین   مصوبات» 

شماره    -12-45 های  شماره    21/04/1401مورخ    4923نامه  به  مثبوته  و 04/1401/ 23مورخ    21375)  مورخ     5408( 

و    15/06/1401مورخ    31845)مثبوته به شماره  13/06/1401   39487) مثبوته به شماره  16/07/1401مورخ    7954( 

مسیر مرتبط با تفکیکی آقای گل و تقلیل  اصلاح    (شهرداری بندرگز راجع به درخواست مبنی بر تقاضای  24/07/1401مورخ  

مطرح و با عنایت به بررسی موضوع در طرح تفصیلی ، لحاظ خط پروژه    واقع در خیابان شهید جلیلی.  متر  10متر به    12عرض گذر از  

     مورد تائید در جلسات بررسی طرح تفصیلی به شرح نقشه پیوست مورد موافقت اعضا قرار گرفت .
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 ( 3/12/1401صورتجلسه مورخ ) مصوبات 
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 «  03/12/1401بندرترکمن مورخ    شهر   تفصیلی طرح   رت های یمغا  5کمیسیون ماده جلسه سیزدهمین   مصوبات»

شماره    -13-73 شماره    25/09/1401مورخ    1401/9762نامه  به  مثبوته  شهرداری  28/09/1401مورخ    53019)   )

  500تفکیک عرصه به مساحت    راجع به درخواست مبنی بر تقاضایفرعی از یک اصلی(    9175)پلاک ثبتی    بندرترکمن 

مترمربع(     180مترمربع )بعد از تعریض    201/ 44مترمربع( و    30/187مترمربع )بعد از تعریض    56/298مترمربع به دو قطعه ) 

به قرارگیری بخشی از عرصه در طرح تعریض خیابان و حریم رودخانه ، با    مطرح و با عنایت  .  1عدالت    – جاده آق قلا    - واقع در بندرترکمن

      رعایت حریم رودخانه مورد موافقت اعضا قرار گرفت.

شماره    - 13-74 شماره    10/09/1401مورخ    1401/9241نامه  به  مثبوته  شهرداری  1401/ 03/10مورخ    54135)   )

مترمربع به دو    358تفکیک عرصه به مساحت    راجع به درخواست مبنی بر تقاضای (  21812/1)پلاک ثبتی    بندرترکمن

شهرک فرهنگیان   - مترمربع واقع در بندرترکمن  04/175مترمربع( و    200مترمربع)دارای اعیانی به مساحت    96/182قطعه )

 و مساحت عرصه مورد موافقت اعضا قرار گرفت.  بربودن (2مطرح و با عنایت به دسترسی مناسب عرصه )  . 14فرهنگ   –

 «  03/12/1401نوکنده مورخ    شهر   جامع تفصیلی طرح   رت های یمغا  5کمیسیون ماده جلسه هشتمین   مصوبات» 

 

( مدیرکل محترم    29/08/1401مورخ    46745)مثبوته به شماره    1401/ 24/08مورخ    32/1401/ 49786نامه شماره    -8-14

  08/1401/ 10مورخ    62/1401/ 47081امور عمرانی، حمل و نقل و ترافیک استانداری درخصوص نامه شماره  دفتر فنی،  

مورخ    69078شهرداری نوکنده )مثوبه به شماره    1401/ 25/11مورخ    6971فرماندار محترم شهرستان بندرگز و نامه شماره  

درصد و الحاق به محدوده    60و با سطح اشغال  طبقه    4( مبنی بر پیشنهاد ضوابط ساخت و ساز به صورت  11/12/1401

متر از معبر منتهی به عرصه نهضت ملی مسکن درخصوص عرصه الحاق شده به محدوده شهر نوکنده در راستای    100حدودا  

کارگروه امور زیربنایی، توسعه روستایی ، عشایری، شهری   1400/ 12/10مورخ    255-9نهضت ملی مسکن مطابق مفاد بند  

 مترمربع . 8800به مساحت  2اصلی بخش  2فرعی از   3065و   3064رزمین و محیط زیست به پلاک ثبتی و آمایش س 

، همچنین مقرر گردید محور منتهی به عرصه نهضت ملی  مورد موافقت اعضا قرار گرفت درصد 60سطح اشغال با و طبقه  4احداث ساختمان در  مطرح و 

 رسانی، داخل محدوده طرح قرار گیرد.   متر جهت ارائه خدمات100مسکن به طول حدودا 

 

 « 12/1401/ 03     مورخسیمین شهر  شهر تفصیلی  ماده پنج طرح   کمیسیون      مصوبات جلسه »  
 

 

شهرداری سیمین شهر مبنی بر تغییر کاربری عرصه از اداری   6/11/1401و    30/11/1401مورخ  5929/1401و    6437/1401ـ نامه های شماره  

 درصد .  200درصد و تجاری با تراکم 180درصد و تراکم 60مسکونی با سطح اشغال به کاربری 

 . مطرح و پس از ارائه درخواست رسمی مالک )سازمان جهاد کشاورزی( مورد موافقت اعضاء قرار گرفت

 « 1401/ 12/ 03    مورخ جلین   شهر  تفصیلی  ماده پنج طرح    کمیسیون     "مصوبات جلسه  
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- ن امه شماره 37/1/11631 مورخ 1401/11/18 بنیاد مسکن انقلاب اسلامی استان درخصوص افزایش سطح اشغال اراضی پروژه طرح نهضت  -

ملی مسکن در شهر جلین به میزان ده درصد نسبت به ضوابط ساخت موجود با محاسبه سطح اشغال بصورت خالص مسکونی 60% و  

 اضافه شدن راه پله و آسانسور به این سطح اشغال .  

. اعضا قرار گرفتموافقت مورد مطرح و   

 
 

 « 12/1401/ 03     مورخرامیان   شهر تفصیلی  ماده پنج طرح   کمیسیون      مصوبات جلسه »  
 

 

خیابان امام  در محدوده  اصلاح شبکه معبر  راجع به درخواست    رامیانشهرداری محترم    10/09/1401مورخ    5618/1401نامه شماره    ـ23ـ9

متری پیشنهادی طرح تفصیلی صرفاً از جبهه جنوبی کوچه و   8مدرسه نیکان در قالب پیشنهاد انجام تعریض کوچه    22خمینی ـ کوچه امام  

قابل توضیح است که کوچه مذکور در وضع  )برطبق نقشه پیوست پرونده.  تثبیت وضع موجود و عدم تعریض کوچه در ضلع شمالی کوچه مذکور  

مطرح و با عنایت به اینکه در وضع  .(،  جنوبی آن را مدرسه نیکان در بر گرفته است  ضلعمتری می باشد و قسمت عمده ای از کوچه در    6  موجود

اداره   06/1401/ 04مورخ    180/43112/2761متری می باشد و نامه شماره    8موجود کوچه در ضلع جنوبی آن، بجز یک قطعه ، الباقی آن به صورت  

متری برای عرصه دبیرستان نیکان، لذا با الزام به رعایت حقوق مکتسبه شهروندان   2پرورش رامیان، مبنی بر موافقت با رعایت میزان تعریض  آموزش و  

 در محدوده مورد درخواست توسط شهرداری با درخواست خط پروژه اصلاحی شهرداری منطبق بر پیوست پرونده مورد موافقت قرار گرفت. 

 

فلکه پیشنهادی طرح اصلاح  راجع به درخواست مبنی بر    رامیانشهرداری محترم    10/09/1401مورخ    5617/1401اره  نامه شم  ـ24ـ9

محدوده  متر در  10متر به  20کاهش قطر فلکه از  در قالب، محدودهدرخواست اهالی محله و وضع موجود  با عنایت بهمتر   20با قطر تفصیلی  

شورای ترافیک شهرستان رامیان به    28/08/1401مطرح و با عنایت به مصوبه مورخ  ،  برطبق نقشه پیوست پرونده  خیابان شعرا ـ خیابان شعرا یکم

مبنی بر موافقت با درخواست    07/07/1401مورخ    40و مصوبه شورای اسلامی شهر به شماره نامه    01/09/1401مورخ    51673/64/1401شماره نامه  

ر فلکه مذکور، لذا با رعایت حقوق مکتسبه شهروندان توسط شهرداری و عرض معابر منتهی به آن منطبق با  مذکور و درخواست موافقت اهالی همجوا

 نقشه پیوست پرونده،  مورد موافقت اعضاء قرار گرفت. 

 

خیابان  در محدوده  اصلاح شبکه معبر  راجع به درخواست مبنی بر    رامیانشهرداری محترم    13/05/1400مورخ    3022نامه شماره    ـ25ـ9

  28/08/1401مطرح و با عنایت به مصوبه مورخ  ،برطبق نقشه پیوست پرونده  متری  18در قالب جابجایی بخشی از معبر    2کشاورز ـ کوچه کشاورز  

  07/07/1401مورخ    40و مصوبه شورای اسلامی شهر به شماره نامه    01/09/1401مورخ    51673/64/1401شورای ترافیک شهرستان رامیان به شماره نامه  

الی مبنی بر موافقت با درخواست تدقیق معبر پیشنهادی طرح جامع ـ تفصیلی شهر منطبق با خط پروژه اصلاحی پیوست پرونده و درخواست موافقت اه

رد موافقت اعضاء قرار گرفت. ضمناً مقرر گردید شهرداری در خصوص  همجوار معبر مذکور، لذا با رعایت حقوق مکتسبه شهروندان توسط شهرداری، مو

ایت  هر گونه عملیات ساختمانی و صدور پروانه ساختمانی در محدوده مورد درخواست، الزام به استعلام از شرکت امور آب جهت بلامانع بودن و رع

 رودخانه نداشته باشد. حریم و بستر رودخانه می باشد تا هیچ گونه تداخل خط پروژه پیشنهادی با 
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نامه شماره    1400/ 13/09مورخ    11602/128نامه شماره    ـ26ـ9 استان و  اقتصادی و دارایی  امور   1401/ 05/10مورخ    176406اداره کل 

خمینی با  از یک اصلی واقع در شهرستان رامیان ـ خیابان امام    4394سازمان جهادکشاورزی استان گلستان در خصوص تغییر کاربری پلاک  

کل کشور مبنی بر فروش اموال  1401قانون بودجه سال  18مستند به جزء های بند )ب( تبصره  مترمربع )در قالب مولدسازی(، 1851مساحت زمین 

نیاز دولتی دراختیار دستگاه های اجرایی برای تامین   تنظیم بخشی از    قانون الحاق برخی مواد به قانون  6مالی مورد نیاز بنابر مادهمنابع  مازاد بر 

( تصمیمات پنجمین و ششمین جلسه بررسی نحوه  8کل کشور و بند)  1401( قانون بودجه سال 8مقررات مالی دولت در راستای اجرای بند )ع( تبصره )

هیئت عالی    21/10/1401آئین نامه اجرایی مولدسازی دارایی های دولت مصوب    10تحقق حداکثری درآمدهای بودجه عمومی دولت و به استناد ماده  

 مولدسازی دارائی های دولت با تغییر کاربری به مسکونی و رعایت سایر ضوابط شهرسازی ، مورد موافقت اعضاء قرار گرفت.

 

 

 « 1401/ 12/ 03     مورخ انبارالوم  کمیسیون ماده پنج طرح تفصیلی شهر  جلسه     مصوبات »  
 

مترمربع   250از  تقلیل حدنصاب تفکیک راجع به درخواست  انبارالومشهرداری محترم  1401/ 02/09مورخ  2652/1401نامه شماره  ـ2ـ2

درصد و تامین    50سطح اشغال    در عرصه ملکی در قالب احداث بنایی بصورت یک طبقه مسکونی با مترمربع    64/104به  برطبق طرح تفصیلی  

مطرح و با عنایت به ساخت بنای قدیمی در  ،  متری  12ایی با عرض معبر  واقع در خیابان امام)ره( ـ کوچه شهید حمزه لکز  پارکینگ در فضای باز

اعضاء    عرصه مذکور و عدم توانایی مالی مالک جهت تجمیع پلاک بایر همجوار خود، لذا با رعایت سایر ضوابط شهرسازی و معماری طرح ، مورد موافقت

 قرار گرفت. 

 

 « 1401/ 03/12      مورخ  گرگان شهر کمیسیون ماده پنج طرح تفصیلی    جلسه     مصوبات »  

مدیرکل محترم سازمان اموال و املاک بنیاد مستضعفان انقلاب اسلامی  24/11/1401مورخ    94/ 1401/10/2-286529نامه شماره    ـ1468ـ71

مدیرکل محترم دفتر فنی، امور عمرانی، حمل و نقل و ترافیک استانداری   20/11/1401مورخ    70715/32/1401استان گلستان و نامه شماره  

 - 137/123فرعی از    2477و    2457دو قطعه زمین به پلاک های ثبتی  تغییر کاربری به تجاری ـ اداری  ی بر  گلستان راجع به درخواست مبن

در طبقه زیرزمین و مترمربع بشرح :    82/5560اصلی به مساحت    -2527/138/123مترمربع و پلاک ثبتی    44/13576اصلی به مساحت  

واقع در ورودی سایت اداری ) پنجاه( درصد    50طبقه بالای همکف با سطح اشغال    5)هفتاد( درصد و    70طبقه همکف با سطح اشغال  

 مورد موافقت اعضاء قرار گرفت.  78مطرح و با عنایت به توافق نامه سال  ،استان

 
 "12/1401/ 03صیلی شهر علی آباد کتول مورخ  مصوبات بیست و یکمین جلسه کمیسیون ماده پنج  طرح تف"

 

افزایش طبقات از   –  درصد  240درصد به   180شهرداری علی آباد کتول درخصوص درخواست افزایش تراکم از    27/06/1401مورخ   12157نامه شماره    21-220

پیلوت به چهار طبقه روی  و طبقات  - سه  اشغال همکف  بلوار    -واحد مسکونی   4جمعاً   -طبقات بصورت تک واحدی  - درصد    60سطح  واقع در خیابان 

 متر(  10و 10متر مربع. ) عرض معبر   200مساحت عرصه -  17-15کوچه دانش  -دانشگاه

  3درصد و افزایش طبقات از    240درصد به    180نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به دوبربودن ملک و تعداد كم واحدها، اعضاء با افزایش تراكم از  

واحد مسكونی، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد    4طبقه روی پیلوت بصورت تک واحدی، جمعا    4طبقه به  

 پاركینگ موافقت مینمایند.  

مبنی بر تغییر کاربری بخشی از عرصه آموزشی به    2974/19شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی    25/07/1401مورخ    14222نامه شماره    21-221

  - قع در خیابان منوچهری وا  -متر مربع  50باب تجاری در همکف به مساحت    2احداث  -متر مربع و تقلیل حد نصاب عرصه تجاری   120تجاری به مساحت  

 متر(   20متر مربع. ) عرض معبر   3780مساحت کل عرصه -جنب باشگاه تختی 
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قانون تنظیم مقررات مالی، اداری    2شورای آموزش و پرورش استان و به استناد ماده    17/1/1401نظریه كمیسیون: مطرح و با عنایت به جلسه مورخ   

متر مربع    50باب تجاری به مساحت    2مجلس شورای اسلامی، اعضاء صرفا با احداث صرفا    11/9/99به مورخ  و پشتیبانی وزارت آموزش و پرورش و مصو

 در فضای آموزشی ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند. 

افزایش  – درصد 285درصد به  240افزایش تراکم از  5826/19ص پلاک ثبتی شهرداری علی آباد کتول درخصو  16/08/1401مورخ  15944نامه شماره   21-222

 -واحد مسکونی   5جمعاً   -طبقات بصورت تک واحدی  -درصد )قبل از تعریض( 57سطح اشغال همکف و طبقات  -طبقات از چهار به پنج طبقه روی پیلوت

 متر(   8و  12) عرض معبر متر مربع . 35/265مساحت عرصه -5اسوه  -واقع در خیابان موسی بن جعفر

مطرح و  با عنایت به دوبر بودن ملک و تعداد كم واحد و قرارگیری ملک در بافت فرسوده مصوب و همكاری مالک در تعریض معبر،  نظریه كمیسیون:  

  57طح اشغال همكف و طبقات  طبقه روی پیلوت، س  5به    4درصد) قبل از تعریض( و افزایش طبقات از    285درصد به    240اعضاء با افزایش تراكم از  

واحد مسكونی، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد   5درصد)قبل از تعریض(، طبقات بصورت تک واحدی، جمعا 

 پاركینگ موافقت مینمایند.  

افزایش  – درصد 300درصد به  180افزایش تراکم از  2185/19شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی  15/09/1401مورخ  18351نامه شماره   21-223

جمعاً   -طبقات اول و دوم دو واحدی و سوم تا پنجم بصورت تک واحدی  -درصد 60سطح اشغال همکف و طبقات -طبقات از سه به پنج طبقه روی پیلوت 

 متر(  10و  14عرض معبر متر مربع .)  2/306مساحت عرصه  -18شفق  -واقع در خیابان طالقانی جنوبی  -واحد مسکونی  7

درصد و افزایش    240درصد به    180مطرح و  با عنایت به دوبربودن ملک و مساحت مناسب عرصه، اعضاء صرفا با افزایش تراكم از  نظریه كمیسیون:  

واحد    6واحدی، جمعا  واحدی و سوم و چهارم تک    2درصد، طبقات اول و دوم    60طبقه روی پیلوت، سطح اشغال همكف و طبقات    4به    3طبقات از  

  مسكونی، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند.

متر مربع در بنای    215احداث نیم طبقه به مساحت    7954/19شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی    22/09/1401مورخ    18808نامه شماره    21-224

 متر(  20متر مربع .) عرض معبر   49/1470مساحت عرصه  -واقع در خیابان منوچهری -کاربری عرصه حمل و نقل و انبارداری–ی انبار احداثی با کاربر

مطرح و  با عنایت به اینكه مساحت بالكن مورد درخواست حدود یک سوم سطح اشغال بنای احداثی میباشد و با عنایت به ارتفاع    نظریه كمیسیون:

متر مربع، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پاركینگ    215، اعضاء با احداث نیم طبقه به مساحت  مناسب انبار

 .  موافقت مینمایند

افزایش   –   درصد  240درصد به    180افزایش تراکم از    282/29شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی    23/09/1401مورخ    18866نامه شماره    21-225

واقع در خیابان   -واحد مسکونی   4جمعاً   -طبقات بصورت تک واحدی   -درصد  60سطح اشغال همکف و طبقات  -طبقات از سه به چهار طبقه روی پیلوت

 متر(  8متر مربع .) عرض معبر 251مساحت عرصه - 3معراج  - شهید کشوری

ی معبر بصورت آپارتمانی و طول زیاد معبر و تعداد زیاد قطعات واقع در معبر،  مطرح و با عنایت به عرض كم معبر و عدم شكل گیر نظریه كمیسیون:  

 مورد مخالفت اعضاء قرار گرفت.

افزایش  – درصد 240درصد به  180افزایش تراکم از  4918/29شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی  23/09/1401مورخ  18867نامه شماره   21-226

واقع در خیابان   -واحد مسکونی   4جمعاً   -طبقات بصورت تک واحدی   -درصد  60سطح اشغال همکف و طبقات  -پیلوت  طبقات از سه به چهار طبقه روی

 متر(   8متر مربع .) عرض معبر  25/279مساحت عرصه - 3معراج  - شهید کشوری

اد معبر و تعداد زیاد قطعات واقع در معبر،  مطرح و با عنایت به عرض كم معبر و عدم شكل گیری معبر بصورت آپارتمانی و طول زینظریه كمیسیون:  

 مورد مخالفت اعضاء قرار گرفت.
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درصد روی تجاری   273درصد به    240افزایش تراکم از    1015/19شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی    26/09/1401مورخ    19049نامه شماره    21-227

 33سطح اشغال طبقه اول  -طبقات از چهار طبقه روی پیلوت به پنج طبقه روی تجاری و زیرزمینافزایش    - متر(  85/2و زیرزمین )ارتفاع تجاری همکف  

 - واحد مسکونی  8واحد تجاری در همکف و اول و  1جمعاً  -طبقات دوم تا پنجم بصورت دو واحدی   - درصد 60درصد، زیرزمین، همکف و دوم تا پنجم 

 متر(   8و  20متر مربع .) عرض معبر  465ت عرصه مساح-38نبش پاسداران  -واقع در خیابان پاسداران

و   26/5/99مورخ   478799/824013/99نظریه كمیسیون: مطرح و با عنایت به مساحت مناسب عرصه و دوبر بودن ملک، و با عنایت به نامه پاسخ شماره 

طبقه روی تجاری)ارتفاع تجاری   4طبقه روی پیلوت به   4  نهادهای امنیتی، اعضاء صرفا با افزایش طبقات از  22/4/99/ز م مورخ  311/567/ 401/1نامه  

واحد تجاری در   1درصد، طبقات بصورت دو واحدی،  جمعا  60درصد و سطح اشغال همكف و دوم تا چهارم   33متر(، سطح اشغال طبقه اول  85/2همكف 

 د  درص 33همكف) تجاری واقع در طبقه اول بصورت بالكن تجاری همكف با سطح اشغال بالكن 

 واحد مسكونی، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند. 6تجاری واقع در همكف( و 

 3افزایش طبقات از -درصد  360درصد به   180شهرداری علی آباد کتول درخصوص درخواست افزایش تراکم از  10/10/1401مورخ  19898نامه شماره   21-228

بعد از   -واقع در خیابان طالقانی جنوبی   -واحد مسکونی    6جمعاً   -طبقات بصورت تک واحدی  - درصد  60سطح اشغال همکف و طبقات  -طبقه پیلوت  6به  

 متر(   20متر مربع .) عرض معبر  36/257مساحت عرصه -خط نفت

درصد و افزایش    300درصد به    180طبقات، اعضاء صرفا با افزایش تراكم از  مطرح و  با عنایت به عرض مناسب معبر و تک واحدی بودن    نظریه كمیسیون:

واحد مسكونی، ضمن رعایت كلیه ضوابط    5درصد، طبقات بصورت تک واحدی، جمعا    60طبقه روی پیلوت، سطح اشغال همكف و طبقات    5به    3طبقات از  

  ند.و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمای

طبقه ساختمان بخشداری مرکزی    2تخریب بنای قدیمی و احداث بنا در  شهرداری علی آباد کتول درخصوص    26/09/1401  مورخ    19036نامه شماره    21-229

واقع در   -متر  35/4درصد با ارتفاع    20و طبقه اول  تر    15/5درصد با ارتفاع    28  همکف  سطح اشغال  -   عدد پارکینگ  14شهرستان علی آباد کتول و حذف  

 متر(16و  16متر مربع. )عرض معبر  32/1587مساحت عرصه  -فرمانداری سابق، ساختمان بخشداری مرکزی علی آباد کتولخیابان 

درصد در   28طبقه با سطح اشغال  2نظریه كمیسیون: مطرح و با عنایت به كمبود سرانه اداری ، اعضاء با تخریب بنای قدیمی و احداث بنای جدید در 

متر و تامین پاركینگ در فضای باز موافقت مینمایند.  4/ 35درصد طبقه اول با ارتفاع   20متر و  15/5همكف و ارتفاع   

افزایش -درصد  230درصد به    180افزایش تراکم از    199/19شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی    10/10/1401مورخ    19995نامه شماره    21-230

طبقات اول تا سوم بصورت دو واحدی و   -درصد 50درصد و طبقه چهارم   60سطح اشغال همکف و طبقات اول تا سوم -طبقه روی پیلوت 4به  3طبقات از 

 متر(   10متر مربع .) عرض معبر  356مساحت عرصه -15آفتاب  -واقع در خیابان هنرستان -واحد مسکونی   7معاً  ج-طبقه چهارم تک واحدی

طبقه روی   4به   3درصد و افزایش طبقات از  230درصد به    180نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به مساحت مناسب عرصه، اعضاء با افزایش تراكم از  

 درصد، طبقات اول تا سوم دو واحدی و طبقه  50درصد و طبقه چهارم   60طبقات اول تا سوم    پیلوت، سطح اشغال همكف و

واحدی، جمعا    تک  بصورت  موافقت    7چهارم  پاركینگ  صددرصد  تامین  و  معماری  و  شهرسازی  مقررات  و  ضوابط  كلیه  رعایت  ضمن  مسكونی،  واحد 

 مینمایند.  

باب تجاری   2عدد پارکینگ، احداث    6لی آباد کتول درخصوص درخواست تقلیل حد نصاب، حذف  شهرداری ع  28/08/1401مورخ    16989نامه شماره     21-231

واقع     -درصد   22باب تجاری در همکف و بالکن تجاری با سطح اشغال    2جمعاً   -درصد در همکف    73درصد به    55افزایش سطح اشغال از    -در همکف 

 متر(   16و  20متر مربع .) عرض معبر  98/97رصه مساحت ع-متری روبروی خط نوده 20 -در خیابان امام رضا
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به همكاری مالک در آزادسازی معبر، با احداث یک باب تجاری، و تامین یک پاركینگ در خصوص تجاری مورد   نظریه كمیسیون: مطرح و با عنایت 

 موافقت اعضاء قرار گرفت. 

 –   درصد) قبل از تعریض(   258درصد به    180درخواست افزایش تراکم از    شهرداری علی آباد کتول درخصوص  14/10/1401مورخ    20302نامه شماره    21-232

طبقات اول تا چهارم بصورت  –درصد    42درصد و طبقه پنجم    54سطح اشغال همکف و طبقات اول تا چهارم  -افزایش طبقات از سه به پنج طبقه روی پیلوت

متر مربع. ) عرض معبر  440مساحت عرصه - 20نبش شفق  -خیابان طالقانی جنوبی واقع در  -واحد مسکونی  9جمعاً  -دو واحدی و طبقه پنجم تک واحدی 

 متر(   16و  12و   20

درصد    180نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به سه بر بودن ملک، مساحت مناسب عرصه و همكاری مالک در تعریض معبر، اعضاء با افزایش تراكم از  

)قبل از تعریض(،  42درصد و طبقه پنجم    54طبقه روی پیلوت، سطح اشغال همكف و طبقات اول تا چهارم    5به    3درصد و افزایش طبقات از    258به  

واحد مسكونی، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و    9طبقات اول تا چهارم دو واحدی و طبقه پنجم بصورت تک واحدی، جمعا  

مچنین در خصوص بارگذاری مضاعف، اخذ تایید كمیته كنترل نقشه نظام مهندسی ، قبل از صدور پروانه  ه  تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند.

 الزامی است.

افزایش -درصد  235درصد به    180افزایش تراکم از    586/29شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی    15/10/1401مورخ    20425نامه شماره    21-233

طبقات بصورت تک   -درصد  55درصد و طبقه چهارم    60سطح اشغال همکف و طبقات اول تا سوم  -طبقه روی تجاری   4طبقه روی پیلوت به    3طبقات از  

مساحت عرصه  -1، نیلوفر  2قائم    -واقع در خیابان کارخانه پنبه  -متر مربع(  5/22واحد مسکونی و یک واحد تجاری )مساحت تجاری     4جمعاً   -واحدی

 متر(  10متر مربع .) عرض معبر   79/356

  235درصد به  180نظریه كمیسیون: مطرح و با عنایت به مساحت مناسب عرصه و قرارگیری ملک در بافت فرسوده مصوب،  اعضاء صرفا با افزایش تراكم از 

بصورت تک واحدی،  درصد، طبقات    55درصد و طبقه چهارم    60طبقه روی پیلوت، سطح اشغال همكف و طبقات اول تا سوم    4به    3درصد و افزایش طبقات از  

 واحد مسكونی، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند.  4جمعا  

متری ) کاهش عرض از   16متری به    30شهرداری علی آباد کتول در خصوص درخواست تقلیل عرض معبر از   30/1/1401مورخ   1161/1401نامه شماره   21-234

 : واقع در ضلع شرقی ورودی علی آباد کتول حد فاصل مختصات یو تی ام-معبر( ضلع غربی 

  (X=311422.8806 -  Y=4087279.7949) تا(X=311605.0274 – Y= 4087782.7728) 

نقش و عملكرد معبر جهت  نظریه كمیسیون: مطرح و با عنایت به وجود قابلیت بالا جهت بازگشایی در عرصه های فاقد ساخت و ساز در محل مورد نظر و 

 ایفای نقش ترافیكی در آینده شهر، مورد مخالفت اعضاء قرار گرفت.

متری، حد فاصل خیابان   8متری به گذر    20شهرداری علی آباد کتول درخصوص درخواست تقلیل عرض معبر    29/6/1400مورخ    11248/1400نامه شماره   21-235

 منوچهری به خیابان آزادگان .)طرح مجدد(

 نظریه كمیسیون: مطرح و جهت اخذ نظریه شورای ترافیک استان از دستور كار خارج و در جلسه آتی كمیسیون مطرح گردد. 

عرصه، افزایش سطح اشغال و احداث یک تقلیل حد نصاب  شهرداری علی آباد کتول درخصوص درخواست     05/04/1401مورخ    6425نامه شماره       21-236

واقع در خیابان -واحد مسکونی روی پیلوت )طبقه اول و دوم بصورت دوبلکس میباشد(    1جمعا  -درصد  100و طبقات  سطح اشغال همکف  -واحد مسکونی  

 متر(   25مترمربع ) عرض معبر  4/64مساحت عرصه  –25نرسیده به کوچه دانش  -بلوار دانشگاه

شهرداری علی آباد  و عرض    14/07/1401مورخ    13312/1401ه  نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به عدم امكان تجمیع عرصه مطابق با نامه شمار

واحد مسكونی،    1، جمعا  %100مناسب معبر، اعضاء با تقلیل حد نصاب عرصه و احداث یک واحد مسكونی )بصورت دوبلكس(روی پیلوت و سطح اشغال  

ند. این مصوبه به منزله ی تایید مالكیت نبوده و در صورت  ضمن رعایت ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمای 

 داشتن معارض مالكیتی مسئولیت آن بر عهده مالک و شهرداری میباشد.
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افزایش طبقات از سه به   – درصد 240درصد به  180افزایش تراکم از  29/ 1452شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی   1401/ 07/ 10مورخ  13038نامه شماره      21-237

، کوچه 57پاسداران    -واقع در خیابان پاسداران  - واحد مسکونی  4جمعاً   -طبقات بصورت تک واحدی  -درصد    60سطح اشغال همکف و طبقات  -چهار طبقه روی پیلوت

 متر(    10متر مربع. ) عرض معبر  5/256مساحت عرصه  -اول 

شهرداری    16/9/1401مورخ  18478/1401اسب عرصه و تعداد كم واحدها و با عنایت به نامه شماره نظریه كمیسیون: مطرح و با عنایت به مساحت من

طبقه    4به   3درصد، افزایش طبقات از    240درصد به  180در خصوص نقشه های سازه ای مورد تایید نظام مهندسی شهرستان، اعضاء با افزایش تراكم از  

واحد مسكونی، ضمن رعایت ضوابط و مقررات شهرسازی و    4رصد، طبقات بصورت تک واحدی جمعا  د  60روی پیلوت، سطح اشغال همكف و طبقات  

 معماری و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند. 

طبقه روی پیلوت در   4به   3معاونت مسکن  و ساختمان اداره کل راه و شهرسازی در خصوص تقاضا مبنی بر افزایش طبقات از  02/12/1401مورخ   223/66353نامه شماره   21-238

 واحدی(.  32متر مربعی نوده علی آباد)  1313عرصه 

طبقه و بیشتر و در جهت استفاده    3نظریه كمیسیون: مطرح و با عنایت به كمبود زمین در شهر علی آباد و اقدام به اجرای آسانسور در ساختمان های  

 بهینه از اراضی موجود مورد موافقت اعضاء قرار گرفت.

طبقه روی پیلوت در   4به    3معاونت مسکن و ساختمان اداره کل راه و شهرسازی در خصوص تقاضا مبنی بر افزایش طبقات از    11/1401/ 27مورخ    223/65408ه  نامه شمار  21-239

 هکتاری علی آباد. 4/2عرصه 

طبقه و بیشتر و در جهت استفاده    3ان های  نظریه كمیسیون: مطرح و با عنایت به كمبود زمین در شهر علی آباد و اقدام به اجرای آسانسور در ساختم

 بهینه از اراضی موجود مورد موافقت اعضاء قرار گرفت.

 "12/1401/ 03مصوبات بیست و یکمین جلسه کمیسیون ماده پنج  طرح تفصیلی شهر علی آباد کتول مورخ  "

 

افزایش طبقات از   –  درصد  240درصد به   180درخواست افزایش تراکم از  شهرداری علی آباد کتول درخصوص    27/06/1401مورخ   12157نامه شماره    21-240

پیلوت به چهار طبقه روی  و طبقات  - سه  اشغال همکف  بلوار    -واحد مسکونی   4جمعاً   -طبقات بصورت تک واحدی  - درصد    60سطح  واقع در خیابان 

 متر(  10و 10متر مربع. ) عرض معبر   200مساحت عرصه -  17-15کوچه دانش  -دانشگاه

  3درصد و افزایش طبقات از    240درصد به    180نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به دوبربودن ملک و تعداد كم واحدها، اعضاء با افزایش تراكم از  

واحد مسكونی، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد    4طبقه روی پیلوت بصورت تک واحدی، جمعا    4طبقه به  

 پاركینگ موافقت مینمایند.  

مبنی بر تغییر کاربری بخشی از عرصه آموزشی به    2974/19شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی    25/07/1401مورخ    14222نامه شماره    21-241

  - قع در خیابان منوچهری وا  -متر مربع  50باب تجاری در همکف به مساحت    2احداث  -متر مربع و تقلیل حد نصاب عرصه تجاری   120تجاری به مساحت  

 متر(   20متر مربع. ) عرض معبر   3780مساحت کل عرصه -جنب باشگاه تختی 

قانون تنظیم مقررات مالی، اداری    2شورای آموزش و پرورش استان و به استناد ماده    17/1/1401نظریه كمیسیون: مطرح و با عنایت به جلسه مورخ   

متر مربع    50باب تجاری به مساحت    2مجلس شورای اسلامی، اعضاء صرفا با احداث صرفا    11/9/99به مورخ  و پشتیبانی وزارت آموزش و پرورش و مصو

 در فضای آموزشی ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند. 

افزایش  – درصد 285درصد به  240افزایش تراکم از  5826/19درخصوص پلاک ثبتی شهرداری علی آباد کتول  16/08/1401مورخ  15944نامه شماره   21-242

 -واحد مسکونی   5جمعاً   -طبقات بصورت تک واحدی  -درصد )قبل از تعریض( 57سطح اشغال همکف و طبقات  -طبقات از چهار به پنج طبقه روی پیلوت

 متر(   8و  12ربع .) عرض معبر متر م 35/265مساحت عرصه -5اسوه  -واقع در خیابان موسی بن جعفر

مطرح و  با عنایت به دوبر بودن ملک و تعداد كم واحد و قرارگیری ملک در بافت فرسوده مصوب و همكاری مالک در تعریض معبر،  نظریه كمیسیون:  

  57وت، سطح اشغال همكف و طبقات  طبقه روی پیل  5به    4درصد) قبل از تعریض( و افزایش طبقات از    285درصد به    240اعضاء با افزایش تراكم از  
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واحد مسكونی، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد   5درصد)قبل از تعریض(، طبقات بصورت تک واحدی، جمعا 

 پاركینگ موافقت مینمایند.  

افزایش  – درصد 300درصد به  180افزایش تراکم از  2185/19شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی  15/09/1401مورخ  18351نامه شماره   21-243

جمعاً   -طبقات اول و دوم دو واحدی و سوم تا پنجم بصورت تک واحدی  -درصد 60سطح اشغال همکف و طبقات -طبقات از سه به پنج طبقه روی پیلوت 

 متر(  10و  14.) عرض معبر  متر مربع 2/306مساحت عرصه  -18شفق  -واقع در خیابان طالقانی جنوبی  -واحد مسکونی  7

درصد و افزایش    240درصد به    180مطرح و  با عنایت به دوبربودن ملک و مساحت مناسب عرصه، اعضاء صرفا با افزایش تراكم از  نظریه كمیسیون:  

واحد    6تک واحدی، جمعا    واحدی و سوم و چهارم  2درصد، طبقات اول و دوم    60طبقه روی پیلوت، سطح اشغال همكف و طبقات    4به    3طبقات از  

  مسكونی، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند.

متر مربع در بنای    215احداث نیم طبقه به مساحت    7954/19شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی    22/09/1401مورخ    18808نامه شماره    21-244

 متر(  20متر مربع .) عرض معبر   49/1470مساحت عرصه  -واقع در خیابان منوچهری -کاربری عرصه حمل و نقل و انبارداری–احداثی با کاربری انبار 

عنایت به اینكه مساحت بالكن مورد درخواست حدود یک سوم سطح اشغال بنای احداثی میباشد و با عنایت به ارتفاع  مطرح و  با    نظریه كمیسیون:

متر مربع، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پاركینگ    215مناسب انبار، اعضاء با احداث نیم طبقه به مساحت  

 .  موافقت مینمایند

افزایش   –   درصد  240درصد به    180افزایش تراکم از    282/29شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی    23/09/1401مورخ    18866ماره   نامه ش 21-245

واقع در خیابان   -واحد مسکونی   4جمعاً   -طبقات بصورت تک واحدی   -درصد  60سطح اشغال همکف و طبقات  -طبقات از سه به چهار طبقه روی پیلوت

 متر(  8متر مربع .) عرض معبر 251مساحت عرصه - 3معراج  - کشوریشهید 

مطرح و با عنایت به عرض كم معبر و عدم شكل گیری معبر بصورت آپارتمانی و طول زیاد معبر و تعداد زیاد قطعات واقع در معبر،  نظریه كمیسیون:  

 مورد مخالفت اعضاء قرار گرفت.

افزایش  – درصد 240درصد به  180افزایش تراکم از  4918/29داری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی شهر 23/09/1401مورخ  18867نامه شماره   21-246

واقع در خیابان   -واحد مسکونی   4جمعاً   -طبقات بصورت تک واحدی   -درصد  60سطح اشغال همکف و طبقات  -طبقات از سه به چهار طبقه روی پیلوت

 متر(   8تر مربع .) عرض معبر م 25/279مساحت عرصه - 3معراج  - شهید کشوری

مطرح و با عنایت به عرض كم معبر و عدم شكل گیری معبر بصورت آپارتمانی و طول زیاد معبر و تعداد زیاد قطعات واقع در معبر،  نظریه كمیسیون:  

 مورد مخالفت اعضاء قرار گرفت.

درصد روی تجاری   273درصد به    240افزایش تراکم از    1015/19ثبتی  شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک    26/09/1401مورخ    19049نامه شماره    21-247

 33سطح اشغال طبقه اول  -افزایش طبقات از چهار طبقه روی پیلوت به پنج طبقه روی تجاری و زیرزمین  - متر(  85/2و زیرزمین )ارتفاع تجاری همکف  

 - واحد مسکونی  8واحد تجاری در همکف و اول و  1جمعاً  -دو واحدی   طبقات دوم تا پنجم بصورت - درصد 60درصد، زیرزمین، همکف و دوم تا پنجم 

 متر(   8و  20متر مربع .) عرض معبر  465مساحت عرصه -38نبش پاسداران  -واقع در خیابان پاسداران

و   26/5/99مورخ   478799/824013/99نظریه كمیسیون: مطرح و با عنایت به مساحت مناسب عرصه و دوبر بودن ملک، و با عنایت به نامه پاسخ شماره 

طبقه روی تجاری)ارتفاع تجاری   4طبقه روی پیلوت به   4نهادهای امنیتی، اعضاء صرفا با افزایش طبقات از   22/4/99/ز م مورخ  311/567/ 401/1نامه  

واحد تجاری در   1واحدی،  جمعا  درصد، طبقات بصورت دو 60درصد و سطح اشغال همكف و دوم تا چهارم   33متر(، سطح اشغال طبقه اول  85/2همكف 

 درصد   33همكف) تجاری واقع در طبقه اول بصورت بالكن تجاری همكف با سطح اشغال بالكن 

 واحد مسكونی، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند. 6تجاری واقع در همكف( و 
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 3افزایش طبقات از -درصد  360درصد به   180شهرداری علی آباد کتول درخصوص درخواست افزایش تراکم از  10/10/1401 مورخ 19898نامه شماره   21-248

بعد از   -واقع در خیابان طالقانی جنوبی   -واحد مسکونی    6جمعاً   -طبقات بصورت تک واحدی  - درصد  60سطح اشغال همکف و طبقات  -طبقه پیلوت  6به  

 متر(   20متر مربع .) عرض معبر  36/257مساحت عرصه -خط نفت

درصد و افزایش    300درصد به    180مطرح و  با عنایت به عرض مناسب معبر و تک واحدی بودن طبقات، اعضاء صرفا با افزایش تراكم از    نظریه كمیسیون:

واحد مسكونی، ضمن رعایت كلیه ضوابط    5جمعا  درصد، طبقات بصورت تک واحدی،    60طبقه روی پیلوت، سطح اشغال همكف و طبقات    5به    3طبقات از  

  و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند.

طبقه ساختمان بخشداری مرکزی    2تخریب بنای قدیمی و احداث بنا در  شهرداری علی آباد کتول درخصوص    26/09/1401  مورخ    19036نامه شماره    21-249

واقع در   -متر  35/4درصد با ارتفاع    20و طبقه اول  تر    15/5درصد با ارتفاع    28  همکف  سطح اشغال  -   عدد پارکینگ  14حذف    شهرستان علی آباد کتول و 

 متر(16و  16متر مربع. )عرض معبر  32/1587مساحت عرصه  -فرمانداری سابق، ساختمان بخشداری مرکزی علی آباد کتولخیابان 

درصد در   28طبقه با سطح اشغال  2نظریه كمیسیون: مطرح و با عنایت به كمبود سرانه اداری ، اعضاء با تخریب بنای قدیمی و احداث بنای جدید در 

متر و تامین پاركینگ در فضای باز موافقت مینمایند.  4/ 35درصد طبقه اول با ارتفاع   20متر و  15/5همكف و ارتفاع   

افزایش -درصد  230درصد به    180افزایش تراکم از    199/19شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی    10/10/1401مورخ    19995نامه شماره    21-250

طبقات اول تا سوم بصورت دو واحدی و   -درصد 50درصد و طبقه چهارم   60سطح اشغال همکف و طبقات اول تا سوم -طبقه روی پیلوت 4به  3طبقات از 

 متر(   10متر مربع .) عرض معبر  356مساحت عرصه -15آفتاب  -واقع در خیابان هنرستان -واحد مسکونی   7معاً  ج-طبقه چهارم تک واحدی

طبقه روی   4به   3درصد و افزایش طبقات از  230درصد به    180نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به مساحت مناسب عرصه، اعضاء با افزایش تراكم از  

 درصد، طبقات اول تا سوم دو واحدی و طبقه  50درصد و طبقه چهارم   60طبقات اول تا سوم    پیلوت، سطح اشغال همكف و

واحدی، جمعا    تک  بصورت  موافقت    7چهارم  پاركینگ  صددرصد  تامین  و  معماری  و  شهرسازی  مقررات  و  ضوابط  كلیه  رعایت  ضمن  مسكونی،  واحد 

 مینمایند.  

باب تجاری   2عدد پارکینگ، احداث    6لی آباد کتول درخصوص درخواست تقلیل حد نصاب، حذف  شهرداری ع  28/08/1401مورخ    16989نامه شماره     21-251

واقع     -درصد   22باب تجاری در همکف و بالکن تجاری با سطح اشغال    2جمعاً   -درصد در همکف    73درصد به    55افزایش سطح اشغال از    -در همکف 

 متر(   16و  20متر مربع .) عرض معبر  98/97رصه مساحت ع-متری روبروی خط نوده 20 -در خیابان امام رضا

به همكاری مالک در آزادسازی معبر، با احداث یک باب تجاری، و تامین یک پاركینگ در خصوص تجاری مورد   نظریه كمیسیون: مطرح و با عنایت 

 موافقت اعضاء قرار گرفت. 

 –   درصد) قبل از تعریض(   258درصد به    180درخواست افزایش تراکم از    شهرداری علی آباد کتول درخصوص  14/10/1401مورخ    20302نامه شماره    21-252

طبقات اول تا چهارم بصورت  –درصد    42درصد و طبقه پنجم    54سطح اشغال همکف و طبقات اول تا چهارم  -افزایش طبقات از سه به پنج طبقه روی پیلوت

معبر  متر مربع. ) عرض 440مساحت عرصه - 20نبش شفق  -واقع در خیابان طالقانی جنوبی  -واحد مسکونی  9جمعاً  -دو واحدی و طبقه پنجم تک واحدی 

 متر(   16و  12و   20

درصد    180نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به سه بر بودن ملک، مساحت مناسب عرصه و همكاری مالک در تعریض معبر، اعضاء با افزایش تراكم از  

)قبل از تعریض(،  42طبقه پنجم  درصد و    54طبقه روی پیلوت، سطح اشغال همكف و طبقات اول تا چهارم    5به    3درصد و افزایش طبقات از    258به  

واحد مسكونی، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و    9طبقات اول تا چهارم دو واحدی و طبقه پنجم بصورت تک واحدی، جمعا  

ندسی ، قبل از صدور پروانه  همچنین در خصوص بارگذاری مضاعف، اخذ تایید كمیته كنترل نقشه نظام مه  تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند.

 الزامی است.
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 بسمه تعالی 

افزایش -درصد  235درصد به    180افزایش تراکم از    586/29شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی    15/10/1401مورخ    20425نامه شماره    21-253

طبقات بصورت تک   -درصد  55طبقه چهارم  درصد و    60سطح اشغال همکف و طبقات اول تا سوم  -طبقه روی تجاری   4طبقه روی پیلوت به    3طبقات از  

مساحت عرصه  -1، نیلوفر  2قائم    -واقع در خیابان کارخانه پنبه  -متر مربع(  5/22واحد مسکونی و یک واحد تجاری )مساحت تجاری     4جمعاً   -واحدی

 متر(  10متر مربع .) عرض معبر   79/356

  235درصد به  180رارگیری ملک در بافت فرسوده مصوب،  اعضاء صرفا با افزایش تراكم از نظریه كمیسیون: مطرح و با عنایت به مساحت مناسب عرصه و ق 

درصد، طبقات بصورت تک واحدی،    55درصد و طبقه چهارم    60طبقه روی پیلوت، سطح اشغال همكف و طبقات اول تا سوم    4به    3درصد و افزایش طبقات از  

 قررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند. واحد مسكونی، ضمن رعایت كلیه ضوابط و م 4جمعا  

متری ) کاهش عرض از   16متری به    30شهرداری علی آباد کتول در خصوص درخواست تقلیل عرض معبر از   30/1/1401مورخ   1161/1401نامه شماره   21-254

 : و تی امواقع در ضلع شرقی ورودی علی آباد کتول حد فاصل مختصات ی-ضلع غربی معبر(

  (X=311422.8806 -  Y=4087279.7949) تا(X=311605.0274 – Y= 4087782.7728) 

بر جهت  نظریه كمیسیون: مطرح و با عنایت به وجود قابلیت بالا جهت بازگشایی در عرصه های فاقد ساخت و ساز در محل مورد نظر و نقش و عملكرد مع 

 اعضاء قرار گرفت. ایفای نقش ترافیكی در آینده شهر، مورد مخالفت

متری، حد فاصل خیابان   8متری به گذر    20شهرداری علی آباد کتول درخصوص درخواست تقلیل عرض معبر    29/6/1400مورخ    11248/1400نامه شماره   21-255

 منوچهری به خیابان آزادگان .)طرح مجدد(

 خارج و در جلسه آتی كمیسیون مطرح گردد. نظریه كمیسیون: مطرح و جهت اخذ نظریه شورای ترافیک استان از دستور كار  

1 

 موارد مولدسازی در شهرهای استان )فاضل آباد،رامیان، کلاله،سیمین شهر(  5مصوبات جلسه کمیسیون ماده

 دولتی در اختیار دستگاههای اجرائی کل کشور مبنی بر فروش اموال مازاد بر نیاز   1401قانون بودجه سال   18در راستای جزء های بند )ب ( تبصره 

سـازماو جهاد کشـاورزی اسـتاو گلسـتاو    5/10/1401مورخ    176406اداره کل امور اقتصـادی و دارایی اسـتاو و نامه شـماره   13/9/1401مورخ    11602/128.نامه شـماره 1

مترمربع(.)درقالب   9/465رضا)ع( جنب بخشداری کمالاو با مساحت زمین خیاباو امام -شهر فاضل آباداز یک اصلی واقع در   2282درخصوص تغییر کاربری پلاک  

 مولدسازی(

کل کشـور مبنی بر    1401قانون بودجه سـال   18مبنی بر تغییر کاربری به مسـکونی و مسـتند به جزء های بند )ب ( تبصـره   21/12/96نظریه کمیسـیون: مطرح و با عنایت به مصـوبه 

تگاههای اجرائی برای تامین منابع مالی مورد نیاز بنابر مادهفروش اموال مازاد بر نیاز دول ی از مقررات مالی   6تی در اختیار دسـ قانون الحاق برخی موارد به قانون تنظیم بخشـ

ره ) تای اجرای بند)ع( تبصـ ال  8دولت در راسـ ور و بند) 1401( قانون بودجه سـ ی نحوه تحقق حداک8کل کشـ ه بررسـ مین جلسـ شـ میمات پنجمین و شـ ثری درآمدهای بودجه ( تصـ

 تغییر کاربری به مسکونیهیئت عالی مولد سـازی دارائی های دولت با   21/10/1401آئین نامه اجرائی مولد سـازی دارایی های دولت مصـوب    10عمومی دولت و به اسـتناد ماده

 و  رعایت سایر ضوابط شهرسازی ،مورد موافقت اعضاء قرار گرفت.
 

سـازماو جهاد کشـاورزی استاو گلستاو    5/10/1401مورخ  176406اداره کل امور اقتصـادی و دارایی اسـتاو  و نامه شـماره    13/9/1401 مورخ 11602/128.نامه شـماره  2

 مترمربع. )درقالب مولدسازی( 1851خیاباو امام خمینی با مساحت زمین -شهرستاو رامیاواز یک اصلی واقع در   4394درخصوص تغییر کاربری پلاک 

کل کشور مبنی بر فروش اموال مازاد بر نیاز دولتی در اختیار دستگاههای اجرائی برای تامین   1401قانون بودجه سال    18مستند به جزء های بند )ب ( تبصره   :ون نظریه کمیسـی

تای اجرای ب 6منابع مالی مورد نیاز بنابر ماده ی از مقررات مالی دولت در راسـ ره )قانون الحاق برخی موارد به قانون تنظیم بخشـ ال  8ند)ع( تبصـ کل   1401( قانون بودجه سـ

آئین نامه اجرائی مولد سازی دارایی های   10( تصـمیمات پنجمین و شـشـمین جلسـه بررسی نحوه تحقق حداکثری درآمدهای بودجه عمومی دولت و به استناد ماده8کشـور و بند)

 و  رعایت سایر ضوابط شهرسازی ، مورد موافقت اعضاء قرار گرفت. اربری به مسکونیتغییر کهیئت عالی مولد سازی دارائی های دولت با   21/10/1401دولت مصوب 
 

سـازماو جهاد کشـاورزی اسـتاو گلسـتاو    5/10/1401مورخ    176406اداره کل امور اقتصـادی و دارایی اسـتاو و نامه شـماره   13/9/1401مورخ    11602/128.نامه شـماره 3

مترمربع.)دارای کاربری اداری و بخش کوچکی معبر 780خیاباو شـهید بهشـتی با مسـاحت زمین  –کلاله اصـلی واقع در  213از  1243درخصـوص تغییر کاربری پلاک  

 در طرح تفصیلی(

جرائی برای تامین کل کشور مبنی بر فروش اموال مازاد بر نیاز دولتی در اختیار دستگاههای ا  1401قانون بودجه سال    18نظریه کمیسـیون: مسـتند به جزء های بند )ب ( تبصره 

ره ) 6منابع مالی مورد نیاز بنابر ماده تای اجرای بند)ع( تبصـ ی از مقررات مالی دولت در راسـ ال  8قانون الحاق برخی موارد به قانون تنظیم بخشـ کل   1401( قانون بودجه سـ
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آئین نامه اجرائی مولد سازی دارایی های   10استناد ماده  دولت و به  ( تصـمیمات پنجمین و شـشـمین جلسـه بررسی نحوه تحقق حداکثری درآمدهای بودجه عمومی8کشـور و بند)

 هیئت عالی مولد سازی دارائی های دولت با تغییر کاربری به مسکونی و  رعایت سایر ضوابط شهرسازی ، مورد موافقت اعضاء قرار گرفت.  21/10/1401دولت مصوب 

 

سـازماو جهاد کشـاورزی اسـتاو گلسـتاو    5/10/1401مورخ   176406امور اقتصـادی و دارایی اسـتاو و نامه شـماره اداره کل    13/9/1401مورخ   11602/128.نامه شـماره  4

وص تغییر کاربری پلاک  لی واقع در 12از  254درخصـ او اصـ تاو گمیشـ هرسـ هر-شـ یمین شـ ت-سـ احت زمین  -جنب کارخانه بهداشـ معروف به کتابخانه کتوک با مسـ

 مترمربع.  22/225

یون:   ره نظریه کمیسـ تند به جزء های بند )ب ( تبصـ ال    18مسـ تگاههای اجرائی برای  1401قانون بودجه سـ ور مبنی بر فروش اموال مازاد بر نیاز دولتی در اختیار دسـ کل کشـ

تای اجرای بن 6تامین منابع مالی مورد نیاز بنابر ماده ی از مقررات مالی دولت در راسـ ره )قانون الحاق برخی موارد به قانون تنظیم بخشـ ال  8د)ع( تبصـ ( قانون بودجه سـ

آئین نامه اجرائی مولد سازی   10( تصمیمات پنجمین و ششمین جلسه بررسی نحوه تحقق حداکثری درآمدهای بودجه عمومی دولت و به استناد ماده8کل کشور و بند) 1401

ربری به مسـکونی و  رعایت سـایر ضـوابط شـهرسـازی ، مورد موافقت اعضـاء قرار هیئت عالی مولد سـازی دارائی های دولت با تغییر کا  21/10/1401دارایی های دولت مصـوب  

 گرفت.

 

-عرصه، افزایش سطح اشغال و احداث یک واحد مسکونی  تقلیل حد نصاب  شهرداری علی آباد کتول درخصوص درخواست     05/04/1401مورخ    6425نامه شماره       21-256

نرسیده به کوچه  -واقع در خیابان بلوار دانشگاه -واحد مسکونی روی پیلوت )طبقه اول و دوم بصورت دوبلکس میباشد(  1جمعا -درصد  100طح اشغال همکف و طبقات  س

 متر(   25مترمربع ) عرض معبر  64/ 4مساحت عرصه  –25دانش 

شهرداری علی آباد  و عرض مناسب معبر،    14/07/1401مورخ    13312/1401نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به عدم امكان تجمیع عرصه مطابق با نامه شماره  

 واحد مسكونی،    1، جمعا %100اعضاء با تقلیل حد نصاب عرصه و احداث یک واحد مسكونی )بصورت دوبلكس(روی پیلوت و سطح اشغال 

ی تایید مالكیت نبوده و در صورت  ضمن رعایت ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند. این مصوبه به منزله 

 داشتن معارض مالكیتی مسئولیت آن بر عهده مالک و شهرداری میباشد.

افزایش طبقات از سه به   – درصد 240درصد به  180افزایش تراکم از  29/ 1452شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی   1401/ 07/ 10مورخ  13038نامه شماره      21-257

، کوچه 57پاسداران    -واقع در خیابان پاسداران  - واحد مسکونی  4جمعاً   -طبقات بصورت تک واحدی  -درصد    60سطح اشغال همکف و طبقات  -چهار طبقه روی پیلوت

 متر(    10متر مربع. ) عرض معبر  5/256مساحت عرصه  -اول 

شهرداری    16/9/1401مورخ  18478/1401اسب عرصه و تعداد كم واحدها و با عنایت به نامه شماره نظریه كمیسیون: مطرح و با عنایت به مساحت من

طبقه    4به   3درصد، افزایش طبقات از    240درصد به  180در خصوص نقشه های سازه ای مورد تایید نظام مهندسی شهرستان، اعضاء با افزایش تراكم از  

واحد مسكونی، ضمن رعایت ضوابط و مقررات شهرسازی و    4رصد، طبقات بصورت تک واحدی جمعا  د  60روی پیلوت، سطح اشغال همكف و طبقات  

 معماری و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند. 

طبقه روی پیلوت در   4به   3معاونت مسکن  و ساختمان اداره کل راه و شهرسازی در خصوص تقاضا مبنی بر افزایش طبقات از  02/12/1401مورخ   223/66353نامه شماره   21-258

 واحدی(.  32متر مربعی نوده علی آباد)  1313عرصه 

طبقه و بیشتر و در جهت استفاده    3نظریه كمیسیون: مطرح و با عنایت به كمبود زمین در شهر علی آباد و اقدام به اجرای آسانسور در ساختمان های  

 بهینه از اراضی موجود مورد موافقت اعضاء قرار گرفت.

طبقه روی پیلوت در   4به    3معاونت مسکن و ساختمان اداره کل راه و شهرسازی در خصوص تقاضا مبنی بر افزایش طبقات از    11/1401/ 27مورخ    223/65408ه  نامه شمار  21-259

 هکتاری علی آباد. 4/2عرصه 

طبقه و بیشتر و در جهت استفاده    3ان های  نظریه كمیسیون: مطرح و با عنایت به كمبود زمین در شهر علی آباد و اقدام به اجرای آسانسور در ساختم

 بهینه از اراضی موجود مورد موافقت اعضاء قرار گرفت.
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تراكم  مطرح و مقرر گردید كلیه درخواست های افزایش  درخصوص درخواست های افزایش تراکم در قالب افزایش تعداد طبقات. -1

م مهندسی ساختمان،  در قالب افزایش تعداد طبقات ، درهنگام ارائه مستندات به دبیرخانه ، تاییدیه نقشه های پی و سازه، توسط كمیته كنترل نقشه سازمان نظا

 .به دبیرخانه ارائه گردد

 


