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 »آفرینبنیان و اشتغالدانش تولید،«

جلســـــه ی کم�ســــــیون مـــــادە پـــــنج قــــــانون تاســـــ�س شـــــورای عــــــا� شهرســـــازی و معمــــــاری  :مشــــــروح مــــــذاکرات

/ع� آبـــــاد ک ن ـــــه ریاســـــت اســـــتاندار محتـــــرم تـــــول مغـــــایرت هـــــای طـــــ�ح شـــــهرهای گرگـــــان/ آق قـــــلا/ خـــــان ببـــــنی ب

جلســـــــــــــــــــات شـــــــــــــــــــه�د رجـــــــــــــــــــایی واقـــــــــــــــــــع در محـــــــــــــــــــل ســـــــــــــــــــالن  ١٣/٥/١٤٠١وز پـــــــــــــــــــنج شـــــــــــــــــــنبه مـــــــــــــــــــورخ ر ع�ـــــــــــــــــــ  ١٨ســـــــــــــــــــاعت رأس 

 ی برگزار شد.  استاندار  �کاختمان شمارە درس

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  
   
 
 
 

       
 

 1401/ 05 /13  جلسهتاریخ         جلسه ي کمیسیون ماده پنج قانون تاسیس شوراي عالی شهرسازي و معماري:  عنوان جلسه

  )13/05/1401( مورخصورتجلسه  

 18:00 ساعت شروع جلسه : 20:00 ساعت خاتمه جلسه :
 : جلسه دستور

 

ــه 1 بنــد  4شــرح ـــ مغــایرت هــاي طــرح شــهر گرگــان ب

  .عصر 18رأس ساعت

ــرح 2 ــه ش ــین ب ــان بب ــهر خ ــرح ش ــاي ط ــایرت ه ــ مغ  2ـ

 عصر. 30/18بند رأس ساعت 

ــرح 3   ــه ش ــلا ب ــهر آق ق ــرح ش ــاي ط ــایرت ه ــ مغ  2ـ

  .عصر 45/18بند رأس ساعت 

ــه 4 ــول ب ــاد کت ــی آب ــهر عل ــرح ش ــاي ط ــایرت ه ــ مغ ـ

 .عصر 00/19بند رأس ساعت  18شرح 
 

  محل برگزاري :
شــهید رجــایی ســاختمان ســالن جلســات 

 استانداري 1شماره 

  شماره دعوتنامه:
2296/25125 

معـــاون همـــاهنگی امـــور عمرانـــی  -اســـتاندار(رییس)  :حاضـــرین در جلســـه 

ـــتانداري  ـــازي و -اس ـــت شهرس ـــر) معاون ـــتان (دبی ـــازي اس ـــدیرکل راه وشهرس .م

ــاري ــتان -، معم ــزي اس ــه ری ــدیریت و برنام ــازمان م ــت س ــت ســازمان -ریاس ریاس

ـــاد ـــتان جه ـــاورزي اس ـــتان  -کش ـــلامی اس ـــلاب اس ـــکن انق ـــاد مس ـــدیرکل بنی -م

ــتان ــت اس ــیط زیس ــت مح ــدیرکل حفاظ ــتی  م ــنایع دس ــی ص ــراث فرهنگ ــدیرکل می م

ــگري اســتان  شــرکت  -مــدیرعامل شــرکت توزیــع نیــروي بــرق اســتان  -و گردش

نماینــده   -مــدیر کــل صــنعت، معــدن و تجــارت اســتان   -آب و فاضــلاب اســتان 

مـــدیرعامل شـــرکت ســـهامی   -تیبانی نیروهـــاي مســـلح اســـتانوزارت دفـــاع و پشـــ

ــه اي اســتان ــرکت گــاز اســتان  -آب منطق ــدیرکل پدافنــد غیــر   -مــدیرعامل ش م

مـــدیرکل -شـــهردار منتخـــب رئـــیس شـــوراي اســـلامی اســـتان -عامـــل اســـتانداري

ـــتان ـــزداري اس ـــی و آبخی ـــابع طبیع ـــتان -من ـــی اس ـــدیرکل هواشناس ـــیس  -م رئ

 سازمان نظام مهندسی



۲ 
 

 "13/05/1401مصوبات نوزدهمین جلسه کمیسیون ماده پنج  طرح تفصیلی شهر علی آباد کتول مورخ   "
 

-درصد 240درصد به  180شهرداري علی آباد کتول درخصوص درخواست افزایش تراکم از  12/10/1400مورخ  19890/1400نامه شماره   19-195

جمعاً هشت  واحد -واحدي  دوطبقات بصورت -درصد 60سطح اشغال همکف و طبقات -افزایش طبقات از سه  به چهار طبقه روي پیلوت

 متر)  10متر مربع. ( عرض معبر  07/390مساحت عرصه - 13شفق  -واقع در خیابان طالقانی جنوبی -مسکونی

نظریه کمیسیون: مطرح و با عنایت به مساحت مناسب عرصه و وجود بناهاي داراي سابقه کمیسیون در معبر، اعضاء با سطح اشغال 

پیلوت، ضمن رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري و تامین صددرصد پارکینگ موافقت  سی درصد در طبقه چهارم روي

مینمایند. این مصوبه به منزله ي تایید مالکیت نبوده و در صورت داشتن معارض مالکیتی مسئولیت آن بر عهده مالک و شهرداري 

 میباشد.

عرصه و حذف پارکینگ تقلیل حد نصاب شهرداري علی آباد کتول درخصوص درخواست   18/01/1401مورخ  426/1401نامه شماره    19-196

درصد سطح  30درصد و بالکن  100سطح اشغال همکف -متر در زمین مسکونی  21متر و بالکن  02/63احداث یک واحد تجاري به مساحت –

مترمربع ( عرض معبر  8/63مساحت عرصه  –متري جنوبی  30بعد از تقاطع  -متري پاسداران 20واقع در خیابان -جاري واحد ت 1جمعا -اشغال تجاري

 متر)  20

نظریه کمیسیون: مطرح و با عنایت به امکان توسعه و تجمیع عرصه مذکور، و عدم امکان تامین پارکینگ و جلوگیري از ریزدانگی 

 رفت.قطعات مورد مخالفت اعضاء قرار گ

قطعه و افزایش  2تفکیک عرصه به  6676/1262/19پلاك ثبتی شهرداري علی آباد کتول درخصوص  04/04/1401مورخ  6368نامه شماره   19-197

افزایش طبقات از سه به چهار طبقه روي - )7/224درصد در قطعه غربی پس از تفکیک ( مساحت عرصه غربی  240درصد به  180تراکم از 

کوچه شفق  -واقع در خیابان طالقانی جنوبی -واحد مسکونی 4جمعاً -طبقات بصورت تک واحدي - -درصد 60سطح اشغال طبقات -پیلوت

 متر)12متر مربع. ( عرض معبر  5/428مساحت عرصه -14

ت مناسب عرصه، اعضاء با تفکیک عرصه به دو قطعه و افزایش نظریه کمیسیون: مطرح و  با عنایت به عرض مناسب معبر و مساح

متر مربع) و افزایش طبقات از  7/224درصد صرفاً در قطعه غربی پس از تفکیک ( عرصه غربی  240درصد به  180تراکم از 

ونی، ضمن درصد، طبقات بصورت تک واحدي، جمعا چهار واحد مسک 60طبقه روي پیلوت با سطح اشغال طبقات  4طبقه به  3

 رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري و تامین صددرصد پارکینگ موافقت مینمایند. 

 

  
   
 
 

 

                                    
 

 1401/ 05 /13  تاریخ جلسه   شوراي عالی شهرسازي و معماريجلسه ي کمیسیون ماده پنج قانون تاسیس  عنوان جلسه:                  

 )13/05/1401صورتجلسه مورخ ( مصوبات 
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احداث یک باب تجاري در –عرصهتقلیل حد نصاب شهرداري علی آباد کتول درخصوص درخواست   03/03/1401مورخ  3559نامه شماره   19-198

 66/180عرصه مساحت  – 54روبروي پاسداران  -ع در خیابان پاسدارانواق-واحد تجاري  1جمعا - متر مربع 50زمین مسکونی به مساحت 

 متر) 20( عرض معبر مترمربع 

نظریه کمیسیون: مطرح و  با عنایت به عرض مناسب معبر و عدم امکان توسعه عرصه، اعضاء با درخواست ضمن رعایت ضوابط 

و مقررات شهرسازي و معماري و تامین صددرصد پارکینگ موافقت مینمایند. این مصوبه به منزله ي تایید مالکیت نبوده و در 

 عهده مالک و شهرداري میباشد.  صورت داشتن معارض مالکیتی مسئولیت آن بر

–عرصه و حذف یک عدد پارکینگتقلیل حد نصاب شهرداري علی آباد کتول درخصوص درخواست   05/03/1401مورخ  3703نامه شماره   19-199

باب  1جمعا -درصد 60سطح اشغال -متر مربع 13و بالکن تجاري به مساحت  متر مربع 40احداث یک باب تجاري در زمین مسکونی به مساحت 

 متر) 20( عرض معبر مترمربع  8/108عرصه مساحت  – 25بهشت  -واقع در خیابان مزرعه-تجاري 

کارگاهی و عرض مناسب معبر، اعضاء با تقلیل حد نصاب -نظریه کمیسیون: مطرح و با عنایت به شکل گیري معبر بصورت تجاري

متر مربع و تامین یک  13و بالکن تجاري به مساحت  متر مربع در همکف 40عرصه و احداث صرفاً یک باب تجاري به مساحت 

عدد پارکینگ  ضمن رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي موافقت مینمایند. این مصوبه به منزله ي تایید مالکیت نبوده و در صورت 

 .داشتن معارض مالکیتی مسئولیت آن بر عهده مالک و شهرداري میباشد

افزایش  – درصد 240درصد به  180هرداري علی آباد کتول درخصوص درخواست افزایش تراکم از ش 07/03/1401مورخ  3839نامه شماره   19-200

طبقات اول تا سوم بصورت دو واحدي و طبقه چهارم تک -درصد 60سطح اشغال همکف و طبقات -طبقات از سه به چهار طبقه روي پیلوت

متر مربع. (  8/260مساحت عرصه -منابع طبیعی، تفکیکی مجتمع زیتون بعد از -واقع در خیابان امام رضا -واحد مسکونی 7جمعاً  -واحدي 

 متر)  12عرض معبر 

درصد سطح اشغال) 85نظریه کمیسیون: مطرح و با عنایت  ساخت و ساز انجام گرفته بیشتر از حد مجاز ضابطه طرح ( حدود 

 گرفت.و عدم رعایت طول پیشروي مجاز و شرایط همجواریها مورد مخالفت اعضاء قرار 

 درصد 240درصد به  180افزایش تراکم از  5669/19شهرداري علی آباد کتول درخصوص پلاك ثبتی  07/03/1401مورخ  3797نامه شماره   19-201

طبقات -درصد بعد از تعریض) 72درصد  قبل از تعریض (  60سطح اشغال همکف و طبقات -افزایش طبقات از سه به چهار طبقه روي پیلوت –

  10متر مربع. ( عرض معبر  27/189مساحت عرصه - 9اسوه  -واقع در خیابان موسی بن جعفر -واحد مسکونی 4جمعاً  - بصورت تک واحدي

 متر)

نظریه کمیسیون: مطرح و با عنایت به قرارگیري ملک در بافت فرسوده مصوب و همکاري مالک در تعریض معبر و وجود بناي داراي 

طبقه روي پیلوت،  4طبقه به  3درصد و افزایش طبقات از  240درصد به  180فزایش تراکم از سابقه کمیسیون در معبر،  اعضاء با ا

واحد مسکونی  ضمن  4درصد بعد از تعریض)، طبقات بصورت تک واحدي جمعا  72درصد (  60سطح اشغال همکف و طبقات 

 یند. رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري و تامین صددرصد پارکینگ موافقت مینما



٤ 
 

افزایش  – درصد 300درصد به  180شهرداري علی آباد کتول درخصوص درخواست افزایش تراکم از  10/03/1401مورخ  4201نامه شماره   19-202

واقع  -واحد مسکونی 5جمعاً  -طبقات بصورت تک واحدي-درصد 60سطح اشغال همکف و طبقات -طبقات از سه به پنج طبقه روي پیلوت

 متر)  16متر مربع. ( عرض معبر  300مساحت عرصه -متري هتل پارمیس 16چه کو-در خیابان امام رضا

 300درصد به  180نظریه کمیسیون: مطرح و  با عنایت به مساحت مناسب عرصه و عرض مناسب معبر، اعضاء با افزایش تراکم از 

رصد،طبقات بصورت تک واحدي، د 60طبقه روي پیلوت، سطح اشغال همکف و طبقات  5طبقه به  3درصد و افزایش طبقات از 

واحد مسکونی، ضمن رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري و تامین صددرصد پارکینگ موافقت مینمایند. این  5جمعا 

 مصوبه به منزله ي تایید مالکیت نبوده و در صورت داشتن معارض مالکیتی مسئولیت آن بر عهده مالک و شهرداري میباشد.

 165عرصه، افزایش تراکم از تقلیل حد نصاب شهرداري علی آباد کتول درخصوص درخواست   16/03/1401مورخ  4454/1401نامه شماره   19-203

سطح اشغال همکف و -افزایش طبقات از سه به چهار طبقه روي پیلوت –درصد 60درصد به  55درصد و افزایش سطح اشغال از  238درصد به 

 -واحد مسکونی 2جمعاً  -طبقات دوم و چهارم بصورت دوبلکس با طبقات ماقبل -درصد 59درصد و طبقات دوم و چهارم 60طبقات اول و سوم 

 متر) 8و   10ر متر مربع. ( عرض معب 85/147مساحت عرصه - 23کوچه آبشار  -واقع در خیابان کبودوال

نظریه کمیسیون: مطرح و  با عنایت به دوبر بودن ملک و قرارگیري ملک در بافت فرسوده مصوب و همکاري مالک در تعریض 

طبقه روي  4طبقه به  3درصد و افزایش طبقات از  238درصد به  165معبر، اعضاء با تقلیل حد نصاب عرصه، افزایش تراکم از 

م بصورت دوبلکس با طبقات ماقبل، جمعا دو واحد مسکونی، ضمن رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي پیلوت، طبقات دوم و چهار

و معماري و تامین صددرصد پارکینگ موافقت مینمایند.  این مصوبه به منزله ي تایید مالکیت نبوده و در صورت داشتن معارض 

 مالکیتی مسئولیت آن بر عهده مالک و شهرداري میباشد.

افزایش  – درصد 240درصد به  180شهرداري علی آباد کتول درخصوص درخواست افزایش تراکم از  30/03/1401مورخ  6057ه  نامه شمار 19-204

واقع در  -واحد مسکونی 8طبقات بصورت دو واحدي جمعا -درصد 60سطح اشغال همکف و طبقات -طبقات از سه به چهار طبقه روي پیلوت

 متر)  10متر مربع. ( عرض معبر  469ساحت عرصه م-15کوچه شفق -خیابان طالقانی جنوبی

نظریه کمیسیون: مطرح و  با عنایت به مساحت مناسب عرصه و وجود بناي داراي سابقه کمیسیون در معبر، اعضاء با افزایش 

درصد،  60طبقه روي پیلوت، سطح اشغال همکف و طبقات  4طبقه به  3درصد و افزایش طبقات از  240درصد به  180تراکم از 

واحد مسکونی، ضمن رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري و تامین صددرصد  8طبقات بصورت دو واحدي، جمعا 

پارکینگ موافقت مینمایند. این مصوبه به منزله ي تایید مالکیت نبوده و در صورت داشتن معارض مالکیتی مسئولیت آن بر عهده 

 .مالک و شهرداري میباشد

 درصد 300درصد به  180افزایش تراکم از  1389/19شهرداري علی آباد کتول درخصوص پلاك ثبتی  28/03/1401مورخ  5714نامه شماره   19-205

واحد مسکونی و یک  8جمعاً  –درصد  60سطح اشغال همکف و طبقات -افزایش طبقات از سه طبقه روي پیلوت به پنج طبقه روي تجاري –

واقع در خیابان امام رضا نرسیده به چهار راه  -سوم و چهارم و پنجم بصورت دوبلکس میباشد) باب تجاري ( واحدهاي جنوبی طبقات دوم و

 متر)  8متر مربع. ( عرض معبر  1/473مساحت عرصه -کوچه هدف  -جنگلده

 نظریه کمیسیون: مطرح و  با عنایت به عرض کم معبر مورد مخالفت اعضاء قرار گرفت.



٥ 
 

 درصد 240درصد به  180افزایش تراکم از  7137/19شهرداري علی آباد کتول درخصوص پلاك ثبتی  31/03/1401مورخ   6099نامه شماره   19-206

 -واحد مسکونی 8طبقات بصورت دو واحدي جمعا -درصد 60سطح اشغال همکف و طبقات -افزایش طبقات از سه به چهار طبقه روي پیلوت –

 متر)  10متر مربع. ( عرض معبر  362 مساحت عرصه-9کوچه اسوه -واقع در خیابان موسی بن جعفر

نظریه کمیسیون: مطرح و  با عنایت به مساحت مناسب عرصه، قرارگیري ملک در بافت فرسوده مصوب و همکاري مالک در 

طبقه روي پیلوت، سطح  4طبقه به  3درصد و افزایش طبقات از  240درصد به  180تعریض معبر، اعضاء با افزایش تراکم از 

واحد مسکونی، ضمن رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي  8درصد، طبقات بصورت دو واحدي، جمعا  60و طبقات  اشغال همکف

  و معماري و تامین صددرصد پارکینگ موافقت مینمایند.

عرصه، افزایش سطح اشغال و تقلیل حد نصاب شهرداري علی آباد کتول درخصوص درخواست   05/04/1401مورخ  6425نامه شماره   19-207

واحد مسکونی روي پیلوت (طبقه اول و دوم بصورت  1جمعا -درصد 100سطح اشغال همکف و طبقات -احداث یک واحد مسکونی 

 متر)  25مترمربع ( عرض معبر  4/64مساحت عرصه  –25نرسیده به کوچه دانش  -واقع در خیابان بلوار دانشگاه-دوبلکس میباشد) 

 تجمیع توسط شهرداري از دستور کار خارج شد. نظریه کمیسیون: مطرح و جهت بررسی امکان

حوزه  6اصلی بخش 28شهرداري علی آباد کتول درخصوص درخواست قسمتی از پلاك ثبتی  09/04/1401مورخ   6703/1401نامه شماره   19-208

 ثبت علی آباد کتول مبنی بر:

 متر)  8و  12و  20عبر متر مربع ( عرض م 2008تغییر کاربري عرصه از آموزشی به مذهبی به مساحت  -1

 متر) 12متر مربع ( عرض معبر  18/2002تغییر کاربري عرصه از مذهبی به آموزشی به مساحت  -2

 متر مربع. 38/20333. مساحت کل سند مالکیت 18/4010جنب شرکت تعاونی فرهنگیان. مساحت مورد درخواست  -واقع در خیابان پاسداران

وقف بودن عرصه هاي کاربري آموزشی و مذهبی و موافقت اداره کل آموزش و پرورش نظریه کمیسیون: مطرح و با عنایت به 

متر مربع  2008و سازمان نوسازي مدارس با جابجایی عرصه، اعضاء با تغییر کاربري عرصه از آموزشی به مذهبی به مساحت 

بط و مقررات شهرسازي و معماري متر مربع ضمن رعایت ضوا 18/2002و همچنین تغییر کاربري عرصه از مذهبی به آموزشی 

 موافقت مینمایند.

 درصد 300درصد به  180افزایش تراکم از  2723/29شهرداري علی آباد کتول درخصوص پلاك ثبتی  12/04/1401مورخ   6825نامه شماره   19-209

واحدي و طبقات دوم تا پنجم طبقه اول بصورت دو -درصد 60سطح اشغال همکف و طبقات -افزایش طبقات از سه به پنج طبقه روي پیلوت –

 متر)  12متر مربع. ( عرض معبر  5/310مساحت عرصه -4قدس -واقع در خیابان مهدیه -واحد مسکونی 6بصورت تک واحدي، جمعا 

 

نظریه کمیسیون: مطرح و  با عنایت به مساحت مناسب عرصه و وجود بناي داراي سابقه کمیسیون در معبر، اعضاء صرفاً با افزایش 

 60طبقه روي پیلوت، سطح اشغال همکف و طبقات  4طبقه به  3درصد و افزایش طبقات از  240درصد به  180م از تراک

 واحد مسکونی، ضمن رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري و تامین صددرصد پارکینگ موافقت مینمایند.  5درصد،جمعا 
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درصد و افزایش  239درصد به  180شهرداري علی آباد کتول درخصوص درخواست افزایش تراکم از  13/04/1401مورخ  6931نامه شماره  19-210

 55سطح اشغال زیرزمین -افزایش طبقات از سه طبقه روي پیلوت به پنج طبقه روي تجاري و زیرزمین-باب 5باب به  1تعداد واحد تجاري از 

باب تجاري  5جمعاً -طبقات بصورت تک واحدي -درصد 37و طبقات چهارم و پنجم درصد  55درصد، طبقات اول تا سوم  60درصد، همکف 

-متري تامین اجتماعی 20 -واقع در خیابان امام رضا -واحد مسکونی  5متر مربع بالکن تجاري و  78/40متر مربع و  86/118در همکف به مساحت 

 متر)   16و  20متر مربع. ( عرض معبر  85/479مساحت عرصه 

کمیسیون: مطرح و  با عنایت به مساحت مناسب عرصه، دوبر بودن ملک و عرض مناسب معبر، اعضاء با افزایش تراکم از نظریه 

باب تجاري   4طبقه روي تجاري و زیرزمین و احداث  5طبقه روي پیلوت به  3درصد و افزایش طبقات از  239درصد به  180

متر)،طبقات بصورت تک واحدي، جمعا چهار باب  5/3تجاري حداکثر  متر مربع ( ارتفاع 100در همکف به مساحت حداکثر 

واحد مسکونی، ضمن رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري و تامین صددرصد پارکینگ موافقت  5تجاري در همکف و 

عهده مالک و شهرداري مینمایند. این مصوبه به منزله ي تایید مالکیت نبوده و در صورت داشتن معارض مالکیتی مسئولیت آن بر 

 میباشد.

 360درصد به  240افزایش تراکم از  432/29-7150شهرداري علی آباد کتول درخصوص پلاك ثبتی  14/04/1401مورخ  7053نامه شماره   19-211

قات سطح اشغال همکف و طب-افزایش طبقات از چهار طبقه روي پیلوت به شش طبقه روي زیرزمین و تجاري –عدد پارکینگ 4درصد و حذف 

-واقع در خیابان  هنرستان -متر) 152واحد مسکونی و دو باب تجاري ( مساحت تجاري جمعا  6جمعاً  -طبقات بصورت تک واحدي -درصد 60

 متر)   6و  25متر مربع. ( عرض معبر  2/278مساحت عرصه - 4نبش آفتاب 

) طبق نامه عدم 78ل بیشتر از حد مجاز (حدودا %نظریه کمیسیون: مطرح و با عنایت به  ساخت و ساز انجام گرفته و سطح اشغا

شهرداري علی آباد کتول و عدم رعایت طول پیشروي و شرایط همجواریها، مورد  2/3/1401مورخ  3445خلاف شماره 

 مخالفت اعضاء قرار گرفت. 

 

و احداث یک باب تجاري اب تقلیل حد نصشهرداري علی آباد کتول درخصوص درخواست  30/09/1400مورخ  18676/1400نامه شماره   19-212

متر مربع( عرض معبر  6/131مساحت عرصه  – 25واقع در خیابان مزرعه، بهشت  - متر مربع در همکف 5/16در عرصه مسکونی به مساحت 

 متر) 20

کارگاهی و عرض مناسب معبر و وجود بناي داراي -نظریه کمیسیون: مطرح و با عنایت به شکل گیري معبر بصورت تجاري

متر مربع در همکف  5/16کمیسیون در معبر، اعضاء با تقلیل حد نصاب عرصه و احداث صرفاً یک باب تجاري به مساحت  سابقه

ضمن رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري و تامین صددرصد پارکینگ موافقت مینمایند. این مصوبه به منزله ي تایید 

 مسئولیت آن بر عهده مالک و شهرداري میباشد.مالکیت نبوده و در صورت داشتن معارض مالکیتی 
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 »۱۳/۰۵/۱۴۰۱        �ورخ آق قلاماده پ�ج ��ح ���  ج��ه   �����ون   د��ورکار« 
 

 

 

آق قلا) راجع به  7اصلی بخش  1فرعی  2425شهرداري محترم آق قلا (پلاك ثبتی 25/12/1401مورخ  4782/1400نامه شماره  ـ5ـ4

افزایش طبقات از دو (دویست و چهل) درصد در قالب  240(یکصدو بیست) درصد به  120افزایش تراکم ساختمانی از درخواست  مبنی بر 

(هشتاد) درصد و در طبقات دوم 80(شصت) درصد به  60طبقه مجاز به چهار طبقه و افزایش سطح اشغال طبقات همکف و اول از 

 25/244قطعه یک شهرك کارکنان دولت در عرصه اي به مساحت  2استاندارد ـ فازواقع در خیابان (چهل)درصد  40و سوم با سطح اشغال 

 متري. 6و  8مترمربع با عرض معبر 

درصد در پهنه تراکمی حوزه مذکور و دو نبش بودن ملک و مساحت مناسب قطعه، با افزایش تراکم  180نظریه کمیته فنی : مطرح و با عنایت به ضابطه 

درصد پارکینگ، پیشنهاد موافقت را به کمیسیون ارائه می نمایند(در  100درصد در قالب سه طبقه روي پیلوت با تامین  180ه درصد ب 120ساختمانی از 

 مترمربعی). 25/244عرصه 

 

 22/08/1400مورخ  1400/10/2/94-206706شهرداري محترم آق قلا و نامه شماره 28/11/1400مورخ  1400/4123نامه شماره   ـ6ـ4
درخواست تغییرات در طرح جامع یاد مستضعفان انقلاب اسلامی ( سازمان اموال و املاك استان گلستان) راجع به درخواست مبنی بر اداره بن

 :1379قانون شهرداري ها در سال  101مصوب ماده هکتاري ـ اراضی متعلق به بنیاد مستضعفان ـ  49/54مصوب شهري براساس نقشه تفکیکی 
 مترمربع.  63/1484و  4635ـ تغییر کاربري دو قطعه از کاربري آموزشی به مسکونی (قطعات تفکیکی) به مساحت هاي 1

 مترمربع. 76/287ـ تغییر کاربري از کاربري آموزشی به تجاري به مساحت 2

 مترمربع.  841ـ تغییر کاربري مسکونی به آموزشی به مساحت 3

 متري براساس نقشه پیوست پرونده. 26متري به  30ـ درخواست تقلیل عرض معبر از 4

اداره بنیاد مستضعفان انقلاب اسلامی (سازمان اموال و املاك  22/08/1400مورخ  1400/10/2/94-206706مطرح و با عنایت به نامه شماره  نظریه کمیته فنی :

و حقوق مکتسبه ایجاد شده، در طرح تفکیکی مذکور و مغایرت با طرح جامع، لذا  قانون شهرداریها 101استان گلستان) در خصوص اعمال نقشه مصوب کمیسیون ماده 

ارائه می نمایند و همچنین سایر  5قانون شهرداریها را به کمیسیون ماده  101پیشنهاد موافقت با بندهاي یک، دوم، سوم و چهارم فوق الذکر، منطبق با نقشه تفکیکی ماده 

 بر و ... ) مصوب با طرح جامع مصوب شهري در طرح تفصیلی در دست تهیه بررسی و تصمیم گیري گردد.مغایرتهاي تفکیکی ( کاربري، معا
 مطرح و از دستور کار جلسه جهت بررسی بیشتر توسط شهرداري خارج گردید.: 21/12/1400مورخ  5کمیسیون ماده  4ـ 3سابقه بند 

 

 

 »۱۳/۰۵/۱۴۰۱    �ورخ��� خان بب�ن  ماده پ�ج ج��ه  �����ون   د��ورکار« 
 

 

طرح تعیین محدوده بررسی  شهرداري محترم خان ببین راجع به درخواست درخصوص 02/10/1400مورخ  6472/1400نامه شماره  ـ4ـ4
هکتار) پیرو تصویب محدوده  2/223هکتار (مساحت شهر  9/36به مساحت حدودي  هاي پیشنهادي بافت هاي ناکارآمد شهر خان ببین

 .27/01/1401جلسه ستاد بازآفرینی استان مورخ  پیشنهادي در
بررسی طرح پیشنهادي محدوده بافتهاي  5جلسه کمیته فنی کمیسیون ماده 19/12/1400مورخ  222/60038نظریه کمیته فنی: پیرو دعوتنامه شماره 

 رفت:تشکیل و موارد به شرح ذیل مورد بحث و بررسی قرار گ 23/12/1400ناکارآمد شهر خان ببین مورخ 

هکتار بوده براساس مصوبه مورخ  3/5ـ محدوده ناکارآمد به لحاظ کالبدي ( بافت فرسوده) شهر خان ببین که در طرح پیشین به مساحت حدودي 1

شورایعالی شهرسازي و معماري کشور با مضمون بازنگري و اصلاح شیوه نامه شناسایی محدوده ها و محلات هدف بهسازي، نوسازي و  10/03/1400



۸ 
 

هکتار به عنوان محدوده بافت فرسوده مورد تائید اعضاء  3/25مورد بازنگري و مساحت  3بازآفرینی شهري و به استناد معیارهاي مندرج در جدول 

 قرار گرفت.

هکتار  3/10 ، محدوده پیشنهادي سکونتگاه غیررسمی ( ناکارآمد کیفیت زندگی) بررسی و مساحت1مصوبه مورد اشاره در بند  3ـ مستند به جدول 2

 بعنوان محدوده سکونتگاه هاي غیررسمی شهر خان ببین تائید گردید.

ـ ضمن بررسی محدوده خط نفت مستقر در محدوده قانونی شهر خان ببین و محرز بودن عدم وجود قطعه یا قطعاتی در حریم کمی محور مذکور، 3

ت آب منطقه اي در خصوص حریم کمی رودخانه هاي واقع در شهر شرک 28/01/1401مورخ  336/1401/23-1257/1مستند به نامه شماره ص/

( یک ممیز سه دهم) هکتار در حاشیه رودخانه ( به شرح نقشه پیوست) بعنوان محدوده ناکارآمد مخاطرات طبیعی  3/1خان ببین، محدوده به مساحت 

 مصوبه شورایعالی ) مورد تائید اعضاء قرار گرفت. 3( جدول 

منضم  ـ با عنایت به لزوم طرح و تصویب محدوده بافتهاي ناکارآمد محیطی و کالبدي در جلسه ستاد بازآفرینی استان، مقرر گرید محدوده پیشنهادي4

سه) به پس از اخذ مصوبه ستاد بازآفرینی جهت سیر مراحل قانونی( با موارد تائید شده در بندهاي یک تا به نقشه هاي پیشنهادي و گزارش مربوطه 

 کمیسیون ماده پنج طرح جامع تفصیلی احاله گردد.

 

تغییر کاربري از ورزشی به مسکونی شهرداري محترم خان ببین راجع به درخواست مبنی بر  27/05/1399مورخ  3839نامه شماره  ـ5ـ4
در قالب سهم سرانه تفکیک زمین  (دو هزار) مترمربع (واگذاري 2000حوزه رامیان به مساحت  7بخش 268/6بخشی از پلاك ثبتیهمجوار 

 متري غربی. 14متري آبشار ـ کوچه  20هکتار بصورت کاربري ورزشی) واقع در خیابان  4/3
توسط دفتر فنی استانداري به عنوان سهم سرانه  1390مطرح و  با عنایت به اینکه عرصه مذکور براساس نقشه تفکیکی مصوب سال نظریه کمیته فنی: 

از مطالعات طرح جامع ـ تفصیلی شهر خان ببین (جدول  236ورزشی مصوب واگذار گردیده است و همچنین با عنایت به صفحه  تفکیکی با کاربري

مترمربع کمبود کاربري ورزشی می باشد و عدم ارائه پاسخ استعلام از متولی کاربري  3782سطح و سرانه کاربري هاي شهري در افق طرح) داراي 

آئین نامه نحوه بررسی و تصویب طرح هاي توسعه و عمران،  49و جوانان) و همجواري ملک با رودخانه و منطبق با ماده ورزشی (اداره کل ورزش 

اره زمین جایگزین مناسب از حیث مساحت و محل وقوع ارائه نگردیده است و همچنین عدم تکمیل کامل مدارك توسط شهرداري منطبق با نامه  هاي شم

، لذا پیشنهاد مخالفت با درخواست تغییر کاربري 5دبیرخانه کمیسیون ماده  01/06/1399مورخ  222/25665و  25/10/1400مورخ  222/47922

 از ورزشی به مسکونی همجوار را به کمیسیون ارائه می نمایند.
 

 »۱۳/۰۵/۱۴۰۱     �ورخماده پ�ج ��ح ���ی�ی ��� ��گان  ج��ه �����ون   د��ورکار« 
 
 

 

مدیرکل محترم میراث فرهنگی، گردشگري و صنایع دستی استان گلستان  23/04/1400مورخ  2522/132/14002نامه شماره  ـ1408ـ67

شهر گرگان  5در کمیسیون ماده  بررسی طرح  حفاظت و ساماندهی بافت تاریخی گرگان و ضوابط اختصاصی آنراجع به درخواست 

 نایع دستی استان گلستان و تهیه شده توسط مهندسین مشاور پارهاس و همکاران).(طرح به کارفرمائی میراث فرهنگی، گردشگري و ص

، دومین جلسه کمیته فنی بررسی طرح حفاظت و ساماندهی شهر تاریخی 06/02/1401مورخ  222/5179پیرو دعوتنامه شماره  نظریه کمیته فنی :

 11/02/1401ث فرهنگی، صنایع دستی و گردشگري استان گلستان در مورخه استرآباد(گرگان) و ضوابط اختصاصی آن به کارفرمائی اداره کل میرا

یسیون در مکان سالن جلسات اداره کل راه و شهرسازي واقع در خیابان شهید بهشتی با حضور اعضاء مدعو تشکیل گردید. در ابتدا توسط دبیرخانه کم

رائه گردید و سپس نماینده اداره کل میراث فرهنگی نیز، گزارشی از اقدامات ، گزارشی از وضعیت جلسات و مکاتبات و پیگیري هاي درخواست ا5ماده

وجه به عدم و هماهنگی هاي بعمل آمده با شهرداري گرگان براي اعضاء جلسه ارائه نمودند و پس از بحث و تبادل نظر اعضاء جلسه، مقرر نمودند که با ت

راث فرهنگی و شهرداري و همچنین جلسات متعدد برگزاري شده در این خصوص، لذا جمعبندي در خصوص موضوعات پیشنهادي طرح مذکور توسط می

 مطرح و بررسی گردد. 5پیشنهاد می گردد که درخواست در جلسه آتی کمیسیون ماده 

 
ت کوچه عدالاصلاح عرض معبر شهرداري محترم گرگان راجع به درخواست  19/12/1400مورخ  45529/6/4/1400نامه شماره  ـ1409ـ67

متري در محدوده پلاك مسجد امیر و در ادامه کوچه به سمت  7سوم (مسجد امیر) مبنی بر حذف پخی و عدم تعریض بصورت کوچه با عرض 
 برطبق خط پروژه پیشنهادي پیوست پرونده.متري  10غرب با معبر 



۹ 
 

ارائه گردد. ضمناً تصمیم گیري در این  5کمیسیون مادهنظریه کمیته فنی : مطرح و مقرر گردید نظریه شوراي ترافیک در خصوص درخواست به جلسه 

 احاله می گردد. 5خصوص به کمیسیون ماده

 

 18کوچه جام جم اصلاح معبر شهرداري محترم گرگان راجع به درخواست  20/01/1401مورخ  895/1/4/1401نامه شماره  ـ1410ـ67
برطبق خط پروژه متري کوچه مذکور  15به دلیل اختلاف سطح حدود  مبنی بر بن بست کردن کوچه ده متري بن باز براساس طرح تفصیلی

 پیشنهادي پیوست پرونده.

متر که عملاً اتصال معبر را طبق نقشه طرح تفصیلی ناممکن ساخته است و طول کم کوچه  15نظریه کمیته فنی : مطرح و با عنایت به اختلاف سطح حدود 

مبنی بر بن بست  18داري و سایر ضوابط شهرسازي طرح، پیشنهاد موافقت با اصلاح معبر کوچه جام جم و با رعایت حقوق مکتسبه شهروندان توسط شهر

متري کوچه مذکور برطبق خط پروژه پیشنهادي پیوست پرونده را  15کردن کوچه ده متري بن باز براساس طرح تفصیلی به دلیل اختلاف سطح حدود 

 به کمیسیون ارائه می نمایند.

 
شهرداري محترم گرگان راجع به 02/05/1401مورخ  762203و  11/04/1401مورخ  12101/587/4/1401مکاتبات  شمارگان ـ1411ـ67

 تخت خوابی 400جهت احداث بیمارستان تغییر کاربري از تجاري، فرهنگی هنري و اداري انتظامی به بهداشتی درمانی درخواست 
مترمربع و عرض  73/14103ورمیانه) واقع در بلوار الغدیر در عرصه اي به مساحت توسط بخش خصوصی (شرکت کیان سلامت عصر نوین خا

 متري. 30معبر 
 
 

صادره توسط  06/06/1400مورخ  5-202827تختخوابی به شماره  400نظریه کمیته فنی : مطرح و با عنایت به موافقت نامه اولیه تاسیس بیمارستان 

شوراي اسلامی شهر گرگان، لذا با درخواست تغییر کاربري از تجاري، فرهنگی  16/12/1400وبه مورخ وزارت بهداشت، درمان و آموزش پزشکی و مص

تخت خوابی توسط بخش خصوصی با رعایت سایر ضوابط شهرسازي و معماري  400هنري و اداري انتظامی به بهداشتی درمانی جهت احداث بیمارستان 

ارائه می نمایند.ضمناً پاسخ استعلام اداره کل منابع طبیعی، و مطالعات   5ت آن را به کمیسیون ماده طرح مصوب توسعه شهري پیشنهاد موافقت با کلیا

 )26/12/97مورخ  5کمیسیون ماده 832-31ارائه گردد. (داراي سابقه مفاد بند 5ترافیکی و اخذ مصوبه شوراي ترافیک به جلسه کمیسیون ماده

 

 

 

 


