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 « آفرین بنیان و اشتغال دانش   »تولید، 

 : مشروح مذاکرات
 

، به استحضار می رساند جلسه ی کمیسیون ماده پنج قانون تاسیس شورای عالی شهرسازی و معماری موارد مغایرت های  
ً
اما احتر

ح پیوست رأس ساعت   به   ۱۴۰۲/ ۰۷/ ۲۶روز چهارشنبه مورخ  ۱۵شهر علی آباد کتول / فاضل آباد/کلاله /رامیان/گرگان به شر

م در محل سالن   جلسات سازمان همیاری شهرداری های استان واقع در سایت اداری برگزار می گردد؛ ریاست استاندار محتر

کت نمائید  در جلسه مذکور شر
ً
 .خواهشمند است شخصا

ح - ۱    .۱۵/ ۰۰بند راس ساعت  ۱۷مغایرت های طرح شهر علی آباد کتول به شر

ح - ۲  .۱۵/ ۳۰بند راس ساعت  ۳مغایرت های طرح فاضل آباد به شر

ح مغایرت ه- ۳   .۱۵/ ۳۵بند راس ساعت  ۱ای طرح کلاله به شر

ح - ۴   .۱۵/ ۴۰بند راس ساعت ۱مغایرت های طرح رامیان به شر

ح - ۵   .۱۵/ ۴۵بند راس ساعت  ۲۵مغایرت های طرح گرگان به شر

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

  
   

 

 

 

        

 

 7/1402/ 26    گرگان مورخ/علی آباد/ فاضل آباد /کلاله/رامیان/ بندرترکمنمغایرت های طرح  ٥مصوبات کمیسیون ماده  : عنوان جلسه

   (26/7/1402) مورخصورتجلسه  

 15:00 ساعت شروع جلسه : 17:00 ساعت خاتمه جلسه :
 :  جلسه دستور

 

 بند مصوب شد.  51 .1
   برگزاری : محل   

سالن جلسات سازمان همیاری شهرداری  
 های استان واقع در سایت اداری 

  شماره دعوتنامه: 

   :حاضرین در جلسه 

معاونت شهرسازی و معماری  (مدیرکل راه وشهرسازی استان )دبیر.-معاون هماهنگی امور عمرانی استانداری  -استاندار)رییس(   

 مدیرکل حفاظت محیط زیست استان - مدیرکل بنیاد مسكن انقلاب اسلامی استان -ریاست سازمان جهاد کشاورزی استان-ریاست سازمان مدیریت و برنامه ریزی استان -

  -    دیر کل صنعت، معدن و تجارت استان م  -شرکت آب و فاضلاب استان    -  مدیرعامل شرکت توزیع نیروی برق استان  -  مدیرکل میراث فرهنگی صنایع دستی و گردشگری استان
نیروهای مسلح استان پشتیبانی  مدیرکل پدافند غیر عامل     -مدیرعامل شرکت گاز استان   -مدیرعامل شرکت سهامی آب منطقه ای استان   -نماینده  وزارت دفاع و 

 رئیس  سازمان نظام مهندسی -مدیرکل هواشناسی استان -ستانمدیرکل منابع طبیعی و آبخیزداری ا -شهردار منتخب رئیس شورای اسلامی استان -استانداری
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    1402/ 7/ 26مغایرت های شهر بندرترکمن  مورخ    5مصوبات جلسه کمیسیون ماده 

مین  بر افزایش سطح اشغال -بانک مرر ایران–فرع  از یک اصل     1958شمررداری بنررترممن درخوموپ ک ث تی    22/6/1402مورخ   6924.نامه شمماره 85-16

  24م رمربع.)معیر  56/331با مسماحت زممن   6واقع در نیش آزادی %30اشمغالشمامل یک واحر تااری در ممف  و نم  بیهه تااری با سمطح -درصمر  23/51به  15از 

 م ری( 10و

 پارکینگ الزامیست.  %100نظریه کمیسیون: مطرح و مورد موافقت اعضاء قرار گرفت.تامین  

 

م  سمایت نرتمت مل  بنررترممن در  واحر ام ث و حهوق  اداره مل راه و شمررسمازی درخوموپ افزایش ترا 26/7/1402مورخ   223/41273.نامه شمماره 86-16

 %60قانون حمایت از خانواده و جوان  جمعمت و قانون حمایت از ایثارگران نسمیت به افزایش سمطح اشمغال به -راسم ای برنامه مای اب ی  بابت نرتمت مل  مسمفن

درصمری و بیهه هرار  با عها 60ین اسما))شمامل سمه بیهه برون لحاظ نمودن م راژ راه کله و سمطو  ماماعاد در سمطح اشمغال و تعممن ترام  مااز مناسما بر ا

     درصری( .220و حراقل %40ساخت 

ایثارگران با نظریه کمیسییون: مطرح و در راتییاب برنامه یاب ابلا ی بابت نتضیت ملی مسی ن و قانون تمایت ان اانوادج و یوانی یمویت و قانون تمایت ان  

دن میراژ راج پله و تیطوح مشیاعات در تیط  اغیلاب و تویین تراکا ممان مناتیا بر این اتیا سغیامل تیه   قه  بدون لحاظ نمو  %60افزایش تیط  اغیلاب به  

     تراکا(مورد موافقت اعضاء قرار گرفت.  %220و تداقل  %40درصدب و   قه چتارم با عقا تاات، 60

 

    1402/ 7/ 26مغایرت های شهر  رامیان مورخ    5مصوبات جلسه کمیسیون ماده 

سمم ماد مین  بر نمماز آن اداره بمه ملمک(    1402/ 2/ 23مورخ  3260شممررداری رامممان)بما توجمه بمه نماممه شمممماره  1402/ 2/ 24مورخ   1181.نماممه شمممماره 1

اداری  -درخوموپ ملک سم اد نمروی ان مام  شمررسم ان راممان واقع در خمابان اما  روبروی خمابان شمرمر مطرری مین  بر برگامت به ماربری قیل 

م رمربع با    1038از ماربری اداری ان مام  به مسمفون  تغممر کمرا مرده اسمت(با مسماحت زممن    1401/ 12/ 16مورخ  5 )در جلسمه مممسممون مادهان مام

 م ری.  21عرض معیر

مورخ    5ن کمیسییون مادجنظریه کمیسییون: مطرح و با عنایت به فوالیت وضیویت مویود انیظامی و دراواتیت تییاد نیروب انیظامی مقرر گردید به کاربرب ق ل ا

 اعادج گردد.-ادارب انیظامی-16/12/1401
 

 

 

 "26/07/1402مصوبات بیست و سومین جلسه کمیسیون ماده پنج  طرح تفصیلی شهر علی آباد کتول مورخ    "
 

تقلیل حد نصاب و احداث یک واحد مسکونی در طبقات اول شهرداری علی آباد کتول درخصوص درخواست  30/07/1401مورخ  14586نامه شماره   23-270

متر   35/99مساحت عرصه  -3دانش    -واقع در خیابان بلوار دانشگاه  -درصد) بعد از تعریض(    65سطح اشغال همکف و طبقات  -و دوم بصورت دوبلکس

 متر(   10و  20مربع .) عرض معبر 

ض  میسیون: مطرح و با عنایت به ساخت بنا در  اطراف عرصه و عدم امكان تجمیع با عرصه های همجوار و دوبر بودن ملک و همكاری مالک در تعرینظریه ک

  .این معبر و تک واحدی بودن، اعضاء با درخواست، ضمن رعایت کلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پارکینگ موافقت مینمایند

 مصوبه به منزله ی تایید مالكیت نبوده و در صورت داشتن معارض مالكیتی مسئولیت آن بر عهده مالک و شهرداری میباشد.
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افزایش طبقات از   – درصد 300درصد به  180افزایش تراکم از شهرداری علی آباد کتول درخصوص درخواست   09/03/1402مورخ  5209نامه شماره   23-271

واقع در خیابان فرمانداری    -واحد مسکونی   5جمعاً   -طبقات بصورت  تک واحدی  -درصد   60سطح اشغال همکف و طبقات  -پیلوت سه  به پنج طبقه روی  

 متر (  12و  12متر مربع .) عرض معبر  24/236مساحت عرصه -  19و  17کوچه بسیج   -سابق

درصد و افزایش طبقات از   300درصد به    180اء صرفا با افزایش تراکم از  نظریه کمیسیون: مطرح و با عنایت به دوبر بودن ملک و تعداد کم واحدها،  اعض

واحد مسكونی، ضمن رعایت کلیه ضوابط و مقررات   ٥درصد، طبقات بصورت تک واحدی، جمعا    60طبقه روی پیلوت، سطح اشغال همكف و طبقات  ٥به   3

به به منزله ی تایید مالكیت نبوده و در صورت داشتن معارض مالكیتی مسئولیت  شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پارکینگ موافقت مینمایند.این مصو

 آن بر عهده مالک و شهرداری میباشد.

افزایش طبقات    –  درصد  300درصد به    180افزایش تراکم از  شهرداری علی آباد کتول درخصوص درخواست    08/06/1402مورخ    11633نامه شماره    23-272

واحد    9جمعاً   -طبقات اول تا چهارم دو واحدی و طبقه پنجم تک واحدی    – درصد    60سطح اشغال همکف و طبقات  -از سه  به پنج طبقه روی پیلوت

 متر (  10متر مربع .) عرض معبر  360مساحت عرصه  - 20دانش  -واقع در خیابان بلوار دانشگاه -مسکونی 

درصد و افزایش طبقات    240درصد به    180اعضاء صرفا با افزایش تراکم از    نظریه کمیسیون: مطرح و با عنایت به مساحت مناسب عرصه و طول کم معبر،  

واحد مسكونی، ضمن رعایت کلیه ضوابط و مقررات    8درصد، طبقات بصورت دو واحدی، جمعا    60طبقه روی پیلوت، سطح اشغال همكف و طبقات    4به    3از  

مصوبه به منزله ی تایید مالكیت نبوده و در صورت داشتن معارض مالكیتی مسئولیت    شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پارکینگ موافقت مینمایند.این

 آن بر عهده مالک و شهرداری میباشد.

 

 

افزایش    –  درصد  208درصد به   180افزایش تراکم از    135/29شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی    13/03/1402مورخ    5434نامه شماره    23-273

واقع در خیابان   -واحد مسکونی   4جمعاً   -طبقات تک واحدی    -درصد  52درصد و طبقات  55سطح اشغال همکف  -چهار طبقه روی پیلوتطبقات از سه  به  

 متر (  6و  8متر مربع .) عرض معبر  364مساحت عرصه - 8آفتاب   -هنرستان

کمتر از حد مجاز ضابطه و با عنایت به نامه عدم خلاف شماره   نظریه کمیسیون: مطرح و با عنایت به مساحت مناسب عرصه و دوبر بودن ملک و سطح اشغال

شهرداری علی آباد،  اعضاء با درخواست، ضمن رعایت کلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پارکینگ    ٥/1401/ 3مورخ    8228

 موافقت مینمایند. 

افزایش تراکم ،  درصد  63به    60افزایش سطح اشغال پیلوت از  درخصوص درخواست  شهرداری علی آباد کتول    17/05/1402مورخ   10107نامه شماره    23-274

طبقات بصورت  تک  -درصد  60درصد و طبقات   63سطح اشغال همکف -افزایش طبقات از پنج به شش طبقه روی پیلوت – درصد 360درصد به  300از 

 متر( 20متر مربع .) عرض معبر  36/257مساحت عرصه -خط نفت  بعد از -واقع در خیابان طالقانی جنوبی  -واحد مسکونی  6جمعاً  -واحدی

یتی مسئولیت  نظریه کمیسیون: مطرح و اعضاء با درخواست موافقت مینمایند. این مصوبه به منزله تایید مالكیت عرصه نبوده و در صورت داشتن معارض مالك

 آن بر عهده مالک و شهرداری میباشد.

 55افزایش سطح اشغال همکف تا دوم از    و تقلیل حد نصاب  شهرداری علی آباد کتول درخصوص درخواست    15/05/1402مورخ    9936نامه شماره    23-275

مساحت -  19نبش دانش    -واقع در خیابان بلوار دانشگاه  -واحد مسکونی در طبقات اول و دوم  2باب تجاری در همکف و    1جمعاً  -  درصد  60درصد به  

 متر ( 10 و   25متر مربع .) عرض معبر   180عرصه 
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   نظریه کمیسیون: مطرح و با عنایت به دوبر بودن ملک، عرض مناسب معبر، تعداد کم واحدها و اختلاف کم مساحت عرصه از حدنصاب مجاز تفكیک، 

زله ی تایید  اعضاء با درخواست، ضمن رعایت کلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پارکینگ موافقت مینمایند.این مصوبه به من 

 مالكیت نبوده و در صورت داشتن معارض مالكیتی مسئولیت آن بر عهده مالک و شهرداری میباشد. 

قطعه و عدم رعایت   6درخواست تفکیک عرصه به    2908/19پلاک ثبتی  شهرداری علی آباد کتول درخصوص    31/05/1402مورخ    11059نامه شماره    23-276

 1610مساحت کل عرصه  -خیابان شهید عباس زنگانه  -واقع در خیابان مزرعه  -مطابق نقشه تفکیکی ارسالی  3  تا  1نسبت طول به عرض برای قطعات شماره  

 متر(  10و  16متر مربع. ) عرض معبر 

شهرسازی و  نظریه کمیسیون: مطرح و با عنایت به رعایت مساحت حدنصاب تفكیک قطعات ، اعضاء با درخواست، ضمن رعایت کلیه ضوابط و مقررات  

 معماری موافقت مینمایند. 

 

 

متری   20واقع در خیابان    -شهرداری علی آباد کتول درخصوص درخواست تقلیل حد نصاب تفکیک عرصه    24/05/1402مورخ    10615نامه شماره    23-277

 متر(  8.) عرض معبر  متر مربع  143مساحت عرصه -متری  8متری، نبش کوچه  10متری پاسداران، انتهای کوچه   20جنگل، امتداد خیابان 

شهرداری متعهد شد در پهنه تفكیكی سرانه عمومی را تامین    101نظریه کمیسیون: مطرح و مورد موافقت اعضاء قرار گرفت. ضمنا مطابق قانون ماده  

 نماید.

افزایش   –  درصد  354درصد به    180افزایش تراکم از    967/19شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی    25/05/1402مورخ    10657نامه شماره    23-278

  2طبقات بصورت    -درصد   59درصد و طبقات    60سطح اشغال زیرزمین و همکف  -طبقات از سه طبقه روی پیلوت به شش طبقه روی پیلوت و زیرزمین

 متر (  10متر مربع .) عرض معبر  79/596مساحت عرصه - 13شفق  -واقع در خیابان طالقانی جنوبی  -واحد مسکونی  12جمعاً   -واحدی 

متر عقب ساخت، اعضاء صرفا با افزایش طبقات    3متری ضمن رعایت    20نظریه کمیسیون: مطرح و با عنایت به مساحت مناسب عرصه و نزدیكی به معبر  

درصد و    60درصد، سطح اشغال همكف و زیرزمین    29٥درصد به    180زیرزمین و افزایش تراکم از    طبقه روی پیلوت و  ٥طبقه روی پیلوت به    3از  

تامین صددرصد    10واحدی، جمعا    2درصد، طبقات بصورت    ٥9طبقات   واحد مسكونی، ضمن رعایت کلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و 

لكیت نبوده و در صورت داشتن معارض مالكیتی مسئولیت آن بر عهده متقاضی و شهرداری  پارکینگ موافقت مینمایند.این مصوبه به منزله ی تایید ما

 میباشد. 

 درخواست:  19/ 7614شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی  30/05/1402مورخ  10998/1402نامه شماره  23-279

 درصد.  92به  60درصد و همکف از  92به  70افزایش سطح اشغال زیرزمین از  -1

 د پارکینگ. حذف یک عد -2

سطح اشغال . متر( و زیرزمین 2/3طبقه روی تجاری)با ارتفاع  5درصد و افزایش طبقات از سه طبقه روی پیلوت به  255درصد به  180افزایش تراکم از    -3

  -ن شهید قندیواقع در خیابا - باب تجاری 1واحد مسکونی و  5جمعاً  -طبقات بصورت تک واحدی -درصد  51درصد و طبقات  92زیرزمین و همکف 

 متر(   8و  16متر مربع .) عرض معبر  65/203مساحت عرصه - 6نبش مطهر 

فا همكف  نظریه کمیسیون: مطرح و با عنایت به دوبر بودن ملک، عرض مناسب معبر و قرارگیری در بافت فرسوده مصوب،  اعضاء با افزایش سطح اشغال صر 

درصد و افزایش    2٥٥درصد به    180در زیرزمین و همكف صرفا به عنوان رمپ(و افزایش تراکم از    درصد ٥1درصد)سطح اشغال مازاد بر   92و زیرزمین تا  

درصد،    ٥1درصد و طبقات  92متر( و زیرزمین، سطح اشغال زیرزمین و همكف  2/3طبقه روی تجاری) ارتفاع تجاری    ٥طبقه روی پیلوت به    3طبقات از  

واحد مسكونی، ضمن رعایت کلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پارکینگ    ٥باب تجاری و    1طبقات بصورت تک واحدی، جمعا  

 د.موافقت مینمایند.این مصوبه به منزله ی تایید مالكیت نبوده و در صورت داشتن معارض مالكیتی مسئولیت آن بر عهده مالک و شهرداری میباش
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ثبتی  شهرداری ع  29/05/1402مورخ    10929نامه شماره    23-280 از پلاک  آباد کتول درخصوص بخشی  پارکینگ،     4حذف  درخواست    2690/21لی  عدد 

جنب   -واقع در خیابان الازمن  -جمعا دو باب تجاری در همکف و نیم طبقه تجاری-  -درصد   68درصد به    55باب تجاری و افزایش سطح اشغال از    2احداث  

 متر(  10متر مربع( .) عرض معبر  20000متر مربع)مساحت کل پلاک  100مساحت عرصه  -مسکن مهر الازمن، روبروی مسجد  

به قرارداد واگذاری شماره   با عنایت  تامین نیازهای    7/1/1402مورخ    370228118٥نظریه کمیسیون: مطرح و  اداره کل راه و شهرسازی و بمنظور 

 خدماتی روزانه ساکنین سایت مسكن مهر،  اعضاء با درخواست، ضمن رعایت کلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری موافقت مینمایند. 

 : درخواست  29/ 5575شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی  24/05/1402مورخ  10616نامه شماره  23-281

 اعاده کاربری از آموزشی به مسکونی. -1

 درصد.  84به  60درصد و همکف از  84به  70افزایش سطح اشغال زیرزمین از  -2

 متر( در همکف.  94/2متر مربع)ارتفاع تجاری  50احداث دو باب تجاری به مساحت   -3

  60درصد و طبقات    84سطح اشغال زیرزمین و همکف  .  رزمینمتر( و زی  94/2طبقه روی تجاری)با ارتفاع    6افزایش طبقات از چهار طبقه روی پیلوت به  -4

واقع در    -باب تجاری  2واحد مسکونی و    9جمعاً   -طبقات اول، سوم و پنجم دو واحدی و واحدهای جنوبی بصورت دوبلکس با طبقات فوقانی   -درصد

 متر(   25متر مربع .) عرض معبر  64/409مساحت عرصه -جنب باغ بهشت  -خیابان بلوار دانشگاه

قبل از ابلاغ طرح مصوب تفصیلی و اینكه    101نظریه کمیسیون: مطرح و با عنایت به تایید شهرداری علی آباد مبنی بر حقوق مكتسبه مالكانه و تفكیكی ماده  

افزایش سطح اشغال صرفا  عرصه مورد نظر در زمان طرح جامع دارای کاربری مسكونی بوده است، اعضاء با اعاده کاربری از آموزشی به مسكونی و  

درصد و    360درصد به    240درصد)سطح اشغال مازاد بر ضابطه در زیرزمین و همكف صرفا به عنوان رمپ(و افزایش تراکم از    84همكف و زیرزمین تا  

درصد و طبقات    84و همكف  متر( و زیرزمین، سطح اشغال زیرزمین    94/2طبقه روی تجاری) ارتفاع تجاری    6طبقه روی پیلوت به    4افزایش طبقات از  

 واحد مسكونی، ضمن رعایت کلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری  و تامین صددرصد پارکینگ موافقت مینمایند. 9باب تجاری و    2درصد ، جمعا   60

 شهرداری علی آباد کتول درخصوص درخواست: 02/06/1402مورخ  11228نامه شماره  23-282

 درصد. 60به   55درصد و طبقات از  63  به 55افزایش سطح اشغال همکف از  -1

سطح اشغال  .  متر( و زیرزمین  9/2طبقه روی تجاری)با ارتفاع    6طبقه روی پیلوت به    5درصد و افزایش طبقات از    360درصد به    275افزایش تراکم از     -2

واقع در خیابان   -باب تجاری  1ی و  واحد مسکون  12جمعاً   -طبقات بصورت دو واحدی  -درصد  60درصد و طبقات    63درصد، همکف  70زیرزمین  

 متر(   6و  20متر مربع .) عرض معبر  87/516مساحت عرصه -بعد از خط نفت  -طالقانی جنوبی 

 

 

 

صرفا    نظریه کمیسیون: مطرح و با عنایت به مساحت مناسب عرصه و عرض مناسب معبر و دوبر بودن ملک، اعضاء پیشنهاد موافقت با افزایش سطح اشغال

طبقه روی تجاری)ارتفاع    6طبقه روی پیلوت به    ٥درصد و افزایش طبقات از    330درصد به    27٥درصد، افزایش تراکم از    60درصد به    ٥٥از  همكف  

واحد مسكونی، ضمن رعایت کلیه    12باب تجاری و    1درصد ، جمعا    ٥٥درصد و طبقات    60درصد، همكف    70متر( و زیرزمین، سطح اشغال زیرزمین  9/2

ض  مقررات شهرسازی و معماری  و تامین صددرصد پارکینگ موافقت مینمایند. این مصوبه به منزله ی تایید مالكیت نبوده و در صورت داشتن معار  ضوابط و

 مالكیتی مسئولیت آن بر عهده مالک و شهرداری میباشد.ضمنا رعایت حقوق مجاورین الزامی است.
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افزایش طبقات    –  درصد  240درصد به    180افزایش تراکم از  لی آباد کتول درخصوص درخواست  شهرداری ع  25/05/1402مورخ    10656نامه شماره    23-283

 4جمعاً   -طبقات بصورت تک واحدی    -درصد  60سطح اشغال همکف،زیرزمین و طبقات  -از سه طبقه روی پیلوت به چهار طبقه روی پیلوت و زیرزمین

 متر(20متر مربع .) عرض معبر  8/259مساحت عرصه -ط نفت بعد از خ -واقع در خیابان طالقانی جنوبی  -واحد مسکونی 

معماری  نظریه کمیسیون: مطرح و با عنایت به تعداد کم واحدها و عرض مناسب معبر، اعضاء با درخواست ضمن رعایت کلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و 

ت نبوده و در صورت داشتن معارض مالكیتی مسئولیت آن بر عهده مالک  و تامین صددرصد پارکینگ موافقت مینمایند. این مصوبه به منزله ی تایید مالكی

 و شهرداری میباشد. 

  درصد  275درصد به  165شهرداری علی آباد کتول درخصوص درخواست تقلیل حد نصاب و افزایش تراکم از  31/05/1402مورخ  11067نامه شماره   23-284

طبقه اول تک واحدی و طبقات سوم و پنجم بصورت دوبلکس  - درصد 55سطح اشغال همکف و طبقات -پیلوتافزایش طبقات از سه به پنج طبقه روی  –

 متر (  12متر مربع .) عرض معبر 152مساحت عرصه - 7دانش  -واقع در خیابان بلوار دانشگاه -واحد مسکونی  3جمعاً  -با طبقات ماقبل

و عرض مناسب معبر و عدم امكان تجمیع با عرصه های همجوار، اعضاء با درخواست ضمن رعایت    نظریه کمیسیون: مطرح و با عنایت به تعداد کم واحدها

داشتن    کلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پارکینگ موافقت مینمایند.این مصوبه به منزله ی تایید مالكیت نبوده و در صورت

 هرداری میباشد. معارض مالكیتی مسئولیت آن بر عهده مالک و ش

افزایش   –   درصد  300درصد به    180افزایش تراکم از    2142/29شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی    31/05/1402مورخ    11113نامه شماره    23-285

در خیابان   واقع  -واحد مسکونی   10جمعاً   -واحدی    2طبقات بصورت    - درصد  60سطح اشغال همکف و طبقات  -طبقات از سه به پنج طبقه روی پیلوت 

 متر (  8و  8متر مربع .) عرض معبر  50/457مساحت عرصه - و رودکی  8کوچه آفتاب   -هنرستان

درصد و افزایش طبقات    240درصد به    180نظریه کمیسیون: مطرح و با عنایت به دوبر بودن ملک و مساحت مناسب عرصه، اعضاء صرفا با  افزایش تراکم از  

واحد مسكونی، ضمن رعایت کلیه ضوابط و     8درصد، طبقات بصورت دو واحدی، جمعا    60ح اشغال همكف و طبقات  طبقه روی پیلوت، سط  4به    3از  

 مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پارکینگ موافقت مینمایند.

 

 رخصوص درخواست: شهرداری علی آباد کتول د 21/01/1402مورخ  2138و پیرو نامه شماره   13/6/1402مورخ  11951نامه شماره   23-286

 درصد کل عرصه.  53درصد و افزایش سطح اشغال نیم طبقه تا  70درصد به  60درصد، همکف از  90درصد به   70افزایش سطح اشغال زیرزمین از   -1

 افزایش طبقات از چهار طبقه روی پیلوت به شش طبقه روی تجاری و زیرزمین.  -2

طبقات اول، سوم و پنجم  -درصد 60درصد و طبقات  70درصد) سطح اشغال مازاد بر سطح اشغال مجاز به عنوان رمپ(، همکف  90سطح اشغال زیرزمین  

ده به نرسی -متری پاسداران 20واقع در خیابان  -باب تجاری 2واحد مسکونی و  9جمعاً  -دو واحدی و واحدهای جنوبی بصورت دوبلکس با طبقات فوقانی 

 متر(  20متر مربع .) عرض معبر  70/416مساحت عرصه -چهارراه باهوش 

تا   زیرزمین  اشغال  سطح  افزایش  با  اعضاء  معبر،  مناسب  عرض  و  عرصه  مناسب  مساحت  به  عنایت  با  و  مطرح  کمیسیون:  تا    90نظریه  همكف    70درصد 

طبقه روی تجاری و زیرزمین،   ٥طبقه روی پیلوت به   4رمپ(و افزایش طبقات از  درصد)سطح اشغال مازاد بر ضابطه در زیرزمین و همكف صرفا به عنوان 

واحد مسكونی، ضمن رعایت کلیه ضوابط و مقررات    7باب تجاری و    2درصد ، جمعا    60درصد و طبقات    70درصد و همكف    90سطح اشغال زیرزمین  

صوبه به منزله ی تایید مالكیت نبوده و در صورت داشتن معارض مالكیتی مسئولیت  شهرسازی و معماری  و تامین صددرصد پارکینگ موافقت مینمایند. این م 

 آن بر عهده مالک و شهرداری میباشد.

 

 

 

 



7 
 

 

 "07/1402/ 26مصوبات هشتمین جلسه کمیسیون ماده پنج  طرح تفصیلی شهر فاضل آباد مورخ     "

 

افزایش   –   درصد  2/187درصد به    180افزایش تراکم از    57/23پلاک ثبتی  شهرداری فاضل آباد درخصوص    08/03/1402مورخ     1609نامه شماره    8-22

 - واقع در خیابان اصلی  -واحد مسکونی  4جمعاً   -طبقات تک واحدی  - درصد 8/46سطح اشغال همکف و طبقات -طبقات از سه به چهار طبقه روی پیلوت

 متر(   6و  16متر مربع .) عرض معبر  8/312مساحت عرصه  -43رضوان 

نظریه کمیسیون: مطرح و با عنایت به دوبر بودن ملک، عرض مناسب معبر، همكاری مالک در تعریض معبر و سطح اشغال کمتر از حد مجاز ضابطه  

 طرح، اعضاء با درخواست ضمن رعایت کلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پارکینگ موافقت مینمایند.  

قطعه و تقلیل حد نصاب    2درخواست تفکیک عرصه به    2206/1شهرداری فاضل آباد درخصوص پلاک ثبتی    31/02/1402  مورخ   1339نامه شماره    8-23

 متر( 6و  25متر مربع. ) عرض معبر  45/399مساحت کل عرصه -8نبش عدالت  -واقع در خیابان رحمت آباد -تفکیک برای قطعات

متری و اصلاح طرح هندسی معبر، اعضاء با    2٥ر تعریض معبر و کمک به تحقق پذیری معبر  نظریه کمیسیون: مطرح و با عنایت به همكاری مالک د

 درخواست ضمن رعایت کلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری موافقت مینمایند. 

متر از    2027مساحت  تغییر کاربری بخشی از عرصه به    126/23شهرداری فاضل آباد در خصوص پلاک ثبتی    23/05/1402مورخ    3759نامه شماره   8-24

باب   15جمعاً    –درصد    22/33درصد و طبقات    91/51سطح اشغال همکف    –طبقه مسکونی روی تجاری    2احداث    –  حمل و نقل و انبار داری به مسکونی

 متر (   16و  25متر مربع . ) عرض معبر  10000مساحت عرصه کل عرصه  –واقع در خیابان اصلی  –واحد مسکونی  16تجاری در همکف و 

 نظریه کمیسیون : مطرح و به منظور بررسی بیشتر از دستور کار خارج شد

 

 

 

 

 "26/07/1402مصوبات کمیسیون ماده پنج  شهر کلاله  مورخ     "

 

شهرداری کلاله مبنی بر تغییر   14/6/1402مورخ    1402/3914ص/ و شماره    8/7/1402مورخ    4399/ 1402نامه شماره ص/ -

بنیاد مستضعفان مبنی  37و  36مترمربع ( از اراضی پلاک ثبتی به شماره  10190٥کاربری و تفكیک عرصه موسوم به ده هكتاری )  

 ات ، مسكونی و تجاری. بر کاهش حریم سبز کمربندی و تغییر کاربری به درمانی ، تجهیزات شهری ، اداری ، انتظامی ، تاسیس 

مترمربع  3746تجاری به مساحت  –مترمربع  22781نظریه کمیسیون : مطرح و به شرح نقشه تفکیکی پیوست شامل کاربریهای مسکونی به مساحت  

مساحت  اداری ، انتظامی به  – مترمربع  16539فضای سبز به مساحت  –مترمربع  4014تجهیزات شهری به مساحت  –مترمربع  796درمانی به مساحت  –

مترمربع با توجه به توافق فی مابین شهرداری کلاله و بنیاد مستضعفان  50653مترمربع و به مساحت معبر  500مترمربع و تاسیسات شهری  2876

و با توجه به رعایت سهم و سرانه های عمومی درنقشه تفکیکی پیشنهادی و    27/4/1402مورخ    93125/4/10/2/94انقلاب اسلامی استان به شماره  

 در راستای تسهیل تحقق پذیری کاربریهای عمومی مصوب گردید. 
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 «  07/1402/ 26گرگان مورخ  غتر   تفصیلی   رح   ملایرت یاب  5مصوبات یفیاد و یفت یلسه کمیسیون ماد » 

 

شماره  -77-1609 های  شماره    1402/ 06/02مورخ    776450نامه  به  مثبوته  و  02/1402/ 11مورخ    5854)   )

  236( شهرداری گرگان )پلاک ثبتی    03/1402/ 04مورخ    11613)مثبوته به شماره  03/1402/ 04مورخ    6/4/1402/ 7880

واقع در   از اداری به مسکونی  تغییر کاربری عرصهبرتقاضای ( راجع به درخواست مبنی گرگان  3اصلی بخش   268فرعی از  

مترمربع با عرض    416در عرصه ای به مساحت    سمت راست –کوچه بهزیستی چهارم  – بهشت دهم  –خیابان شهید بهشتی  

  77126/690/1401و اعلام عدم نیان فرماندارب  ی نامه غمارج    57/ 9/8مطرح و با عنایت به پروانه صادرج مس ونی مورخ    متری.  20معبر  

فرماندج انیظامی اتیان گلسیان م نی بر بلامانع بودن تلییر کاربرب،    14/12/1401مورخ    3241/ 505/3/49/02و  نامه غمارج    16/12/1401مورخ  

    دراواتت تلییر کاربرب عرصه ان ادارب به مس ونی  مورد موافقت  اعضا قرار گرفت.

 

شماره  -77-1610 های  شماره    1402/  17/02مورخ    783190نامه  به  و    1402/ 10/03مورخ    12877)مثبوته   )

( شهرداری گرگان)پلاک ثبتی    25/05/1402مورخ    29060)مثبوته به شماره    1402/  23/05مورخ    19719/6/4/1402

%    752افزایش تراکم از بر تقاضای  ( راجع به درخواست مبنی   3بخش   2763فرعی از دو اصلی مفروز و مجزی از    2888

واقع    % ، هر طبقه به صورت دو واحد   60% به    55% در قالب افزایش سطح اشغال همکف و طبقات اول تا پنجم از    300به  

متری.     12مترمربع با عرض معبر    350در عرصه ای به مساحت  بن بست چهارم  –متری    16-شهرک شهربانی-کمربندی در  

% ، یر   قه به    60% به    55در قالا افزایش تط  اغلاب یم ف و   قات اوب تا پنما ان    %   300% به    275مطرح و دراواتت افزایش تراکا ان  

    صورت دو واتد مورد موافقت اعضا قرار گرفت.تامین صد درصد پارکینگ و رعایت  وب پیشروب مطابق یمموار الزامی اتت.
 

شماره  -77-1611 های  شماره    1402/  09/03مورخ    785893نامه  به  و    03/1402/ 13مورخ    13265)مثبوته   )

( شهرداری گرگان)پلاک ثبتی    18/04/1402مورخ    20372)مثبوته به شماره    1402/  15/04مورخ    14017/6/4/1402

افزایش  بر تقاضای  ( راجع به درخواست مبنی  ثبت گرگان  3بخش     331اصلی مفروز و مجزی از    268فرعی از    3030

% ،جمعاً   50/ 40طبقه ، هر طبقه با سطح اشغال     5طبقه به    4% در قالب افزایش تعداد طبقات از    300% به    240تراکم از  

مترمربع با    250در عرصه ای به مساحت  فرعی اول سمت چپ    – شهرک سعدی  –واقع در کمربندی    واحد مسکونی   6

%   240میرب و دوبر بودن عرصه، افزایش تراکا ان  100مطرح و با عنایت به مساتت مناتا  عرصه و عرض مو ر متری.    100و  8عرض معبر  

اعضا قرار  واتد مس ونی، مورد  موافقت    6% ،یمواً  40/50  قه ، یر   قه با تط  اغلاب  5  قه به    4% در قالا ، افزایش توداد   قات ان   300به 

 گرفت  .تامین صد درصد پارکینگ الزامی اتت.

( و    1402/ 16/03مورخ    13706)مثبوته به شماره    03/1402/ 16مورخ    4/1402/ 9419/6نامه های شماره  -77-1612

  - ( شهرداری گرگان) فاقد سند   29/03/1402مورخ    16699)مثبوته به شماره    1402/  29/03مورخ    11422/6/4/1402

واقع در بلوار    تغییر کاربری از کاربری فضای سبز به مسکونیبر تقاضای  مالکیت( راجع به درخواست مبنی     دارای اثبات

مطرح و با عنایت به رانشی بودن و غیا عرصه  و نظر به    مترمربع.   313در عرصه ای به مساحت   40و   38بین صیاد -صیاد شیرازی

یر بودج و در یتت تفظ ی پارچگی فضاب ت ز  رح تفصیلی ، دراواتت تلییر کاربرب ان کاربرب  این ه عرصه مذکور یزئی ان یک پتنه فضاب ت ز بزرگ

 فضاب ت ز به مس ونی مورد مخالفت  اعضا قرار گرفت.
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شماره  -77-1613 های  شماره    1402/  16/03مورخ    781902نامه  به  و    1402/ 18/03مورخ    14101)مثبوته   )

( شهرداری گرگان)پلاک ثبتی    13/04/1402مورخ    19591)مثبوته به شماره    1402/  13/04مورخ    13552/6/4/1402

  %   289/ 63% به    180افزایش تراکم از  بر تقاضای  ( راجع به درخواست مبنی       3اصلی از بخش    108فرعی از    3528

درصد ، افزایش    60%  به    80/42%  و طبقه چهارم از    73/45درصد در قالب افزایش سطح اشغال طبقات اول تا سوم از  

  4% به صورت دوبلکس با طبقه چهارم ، جمعاً    63/49طبقه ، طبقه پنجم با سطح اشغال     5طبقه به    4تعداد طبقات از  

مترمربع    164در عرصه ای به مساحت  شانزده متری سوم    - 3منظریه  - 40صیاد  –واقع در بلوار صیاد شیرازی  واحد مسکونی  

% مورد موافقت اعضا قرار گرفت.تامین صد درصد    55مطرح و صرفاً افزایش تط  اغلاب   قات اوب تا چتارم به    متری.   16با عرض معبر  

 پارکینگ  و تفظ تقوق مماورین الزامی اتت.   

 

شماره  -77-1614 های  شماره    1402/ 09/03مورخ    782198نامه  به  و    18/03/1402مورخ    14179)مثبوته   )

( شهرداری گرگان)پلاک ثبتی    04/05/1402مورخ    24341)مثبوته به شماره    1402/  03/05مورخ    17013/6/4/1402

% به    240فزایش تراکم از  تقاضای ا( راجع به درخواست مبنی بر     3بخش    6اصلی مفروز و مجزی از    3فرعی از    221

% و به صورت   86/49طبقه، طبقه پنجم با سطح اشغال    5طبقه به    4% درصد در قالب افزایش تعداد طبقات از    86/289

سمت راست –انتهای کوچه شکوفه دوم   -کوچه سبز-خیابان دهم– واقع در شهرک امام    واحد مسکونی  9یک واحد ، جمعاً  

  5مطرح و با عنایت به عرض مو ر و عدم غ ل گیرب مو ر به صورت    متری.   10ربع با عرض معبر  مترم  360در عرصه ای به مساحت  

  قه،   قه پنما با تط    5  قه به    4% درصد در قالا افزایش توداد   قات ان    86/289% به    240  قه ، دراواتت تقاضاب افزایش تراکا ان  

 مس ونی مورد مخالفت اعضا قرار گرفت.  واتد  9% و به صورت یک واتد ، یمواً   86/49اغلاب 

 

شماره  -77-1615 های  شماره    1402/ 21/03مورخ    784400نامه  به  و    23/03/1402مورخ    15429)مثبوته   )

مورخ    6/4/1402/ 19881( و    04/1402/ 12مورخ    19245)مثبوته به شماره    1402/  10/04مورخ    13156/6/4/1402

اصلی    2فرعی از    19761( شهرداری گرگان)پلاک ثبتی  1402/ 25/05مورخ    29043) مثبوته به شماره    24/05/1402

% در قالب افزایش    330% به    275تقاضای افزایش تراکم از  بر  ( راجع به درخواست مبنی  3بخش     3553مفروز و مجزی از  

واحد مسکونی    12واحد مسکونی، جمعاً    2% و به صورت    55طبقه، هر طبقه با سطح اشغال    6طبقه به    5تعداد طبقات از  

در عرصه ای به  جنب سالن ورزشی  – سمت راست   – 15کوچه ویلا  - واقع در ویلاشهرو جانمایی یک پارکینگ در حیاط  

 مطرح و مورد مخالفت اعضا قرار گرفت. متری.  12عرض معبر با   مترمربع 30/468مساحت 

 

شماره  -77-1616 های  شماره    1402/ 03/ 21مورخ    783758نامه  به  و    1402/ 23/03مورخ    15224)مثبوته   )

( شهرداری گرگان)پلاک ثبتی    25/04/1402مورخ    22060)مثبوته به شماره    1402/  24/04مورخ    15195/6/4/1402

% در    28/299% به    250افزایش تراکم از    بر تقاضای ( راجع به درخواست مبنی  اصلی بخش یک    3996فرعی از    922

بن بست -خیابان دی -گرگانپارس واقع در  %    88/49% به    6/41قالب افزایش سطح اشغال همکف و طبقات اول تا ششم از  

مطرح و با عنایت به مساتت مناتا قطوه ، افزایش تراکا    متری.  10با عرض معبر    مترمربع  75/326در عرصه ای به مساحت  ارکیده  

رفت ، تامین  % مورد  موافقت اعضا قرار گ  49/ 88% به  41/ 6% در قالا افزایش تط  اغلاب یم ف و   قات اوب تا غشا ان   28/299% به  250ان 

 صد درصد پارکینگ الزامی اتت.افزایش توداد واتد ام ان پذیر نمی باغد ، رعایت  وب پیشروب املاک یا یوار الزامی اتت. 
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شماره    -77-1617 های  شماره    1402/ 21/03مورخ    781219نامه  به  و    25/03/1402مورخ    15853)مثبوته   )

  ( شهرداری گرگان)پلاک ثبتی   25/04/1402مورخ    22235)مثبوته به شماره    1402/  24/04مورخ    15155/6/4/1402

  225افزایش تراکم از بر تقاضای ( راجع به درخواست مبنی بخش یک 230اصلی مفروز و مجزی از  12فرعی از  10748

دوبلکس با    8% ،طبقه    16/32با سطح اشغال    6طبقه ، طبقه    8به    5ر قالب افزایش تعداد طبقات از  % د  36/257% به  

مترمربع از     30/117واحد مسکونی و تغییر کاربری    7% ، جمعاً به صورت    32/ 16طبقه هفتم ،هر طبقه با سطح اشغال  

در عرصه ای به مساحت   بن بست سینا یک  – انتهای سینای یکم    –  80واقع در عدالت  کاربری فضای سبز به مسکونی  

مطرح و با    متری.  10متری و از شرق و شمال به حریم کمی    8با عرض معبر از جنوب به انتهای معبر    مترمربع   25/559

افزایش توداد  درصد( ، صرفاً تلییر کاربرب به مس ونی و   58میرمربع س بیش ان    70/331عنایت به قرارگیرب عرصه در  رح توریض مو ر به مساتت  

 % مورد  موافقت اعضا قرار گرفت.   16/32  قه ، یر   قه با تط  اغلاب   6به  5  قات ان 

 
 

شماره  -77-1618 شماره    24/03/1402مورخ    783637نامه  به  و    03/1402/ 28مورخ    16201)مثبوته   )

  ( شهرداری گرگان)پلاک ثبتی   11/04/1402مورخ    19033)مثبوته به شماره    1402/  10/04مورخ    13157/6/4/1402

% در قالب    327% به    250افزایش تراکم از  بر تقاضای  ( راجع به درخواست مبنی  اصلی بخش یک  3996فرعی از    178

واقع در     %  5/54% به    6/41% ، افزایش سطح اشغال طبقات اول تا ششم از    60احداث طبقه همکف با سطح اشغال  

مطرح و با عنایت به مساتت    متری.  12با عرض معبر   مترمربع 50/303غربی در عرصه ای به مساحت    خیابان تیر -گرگانپارس 

سپنماج( ، افزایش تط    %50%ستیصد درصد( در قالا اتداث   قه یم ف با تط  اغلاب    300% به    250مناتا عرصه ، دراواتت افزایش تراکا ان  

   سپنماج درصد( به مورد  موافقت اعضا قرار گرفت ، تامین صد درصد پارکینگ الزامی اتت. %  50% به     41/ 6اغلاب   قات اوب تا غشا ان 

 
 

/  14106( و   04/1402/ 03مورخ   17530)مثبوته به شماره    30/03/1402مورخ   784143شماره های  نامه  -77-1619

  6-109( شهرداری گرگان)پلاک ثبتی    17/04/1402مورخ    20412)مثبوته به شماره    1402/  17/04مورخ  6/4/1402

% در قالب افزایش تعداد    300% به    240افزایش تراکم از  بر تقاضای  ( راجع به درخواست مبنی     3اصلی بخش    3فرعی از  

  2کوچه بهار نارنج  - 21کوچه  – قع در شهرک امام  وا  %   60طبقه ، هر طبقه یک واحد و با سطح اشغال    5به    4طبقات از  

  مطرح و با عنایت به مساتت مناتا قطوه، دوبربودن عرصه و  متری.  14و    10با عرض معبر    مترمربع  250در عرصه ای به مساحت  

% مورد    60واتد و با تط  اغلاب    قه ، یر   قه یک    5به    4% در قالا افزایش توداد   قات ان    300% به    240عرض مناتا مو ر، افزایش تراکا ان  

 موافقت اعضا قرار گرفت  ، تامین صد درصد پارکینگ الزامی اتت.

 

شماره    1402/ 29/03مورخ    772482شماره  های  نامه  -77-1620 به  و    1402/ 04/04مورخ    17723)مثبوته   )

پلاک ثبتی  ( شهرداری گرگان)  25/04/1402مورخ    22243)مثبوته به شماره    1402/  24/04مورخ    15087/6/4/1402

% در قالب    72/278% به   250افزایش تراکم از  بر تقاضای  ( راجع به درخواست مبنی  3اصلی بخش    268فرعی از    1222

کاهش سطح اشغال طبقات چهارم و ششم  % و  50% به    55/41افزایش سطح اشغال طبقات اول تا سوم و طبقه پنجم از  

% ، طبقه سوم به صورت دوبلکس با طبقه چهارم و طبقه پنجم به صورت دوبلکس با طبقه ششم ،   39/ 36 % به 41/ 55از 

در عرصه ای به    قواره سوم سمت راست–کوچه نهم  -متری بهار  8خیابان    -52واقع در رسالت  واحد مسکونی    4جمعاً  

میرمربع ان عرصه   30/ 75افزایش توداد واتد و قرارگیرب مطرح و با عنایت به عدم  متری. 10با عرض معبر  مترمربع   20/201مساحت 

% به      41/ 55% در قالا افزایش تط  اغلاب   قات اوب تا توم و   قه پنما ان    72/278% به    250در توریض گذر ، دراواتت افزایش تراکا ان

ت دوبل س با   قه چتارم و   قه پنما به صورت  % ،   قه توم به صور  36/39 % به  41/ 55کایش تط  اغلاب   قات چتارم و غشا ان   % و  50
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واتد مس ونی مورد موافقت اعضا قرار گرفت  ، تامین صد درصد پارکینگ الزامی اتت ، افزایش توداد واتدیا ام ان   4دوبل س با   قه غشا ، یمواً  

 پذیر نمی باغد.

 
  

شماره  -77-1621 شماره    04/1402/ 03مورخ    786809نامه  به  شهرداری    1402/ 04/04مورخ    17753)مثبوته   )

%) به    250افزایش تراکم از  بر تقاضای   ( راجع به درخواست مبنی  بخش سهاصلی    2فرعی از    3809پلاک ثبتی  گرگان)

واقع در    % ، هر طبقه به صورت یک واحد    55% به    66/41% در قالب افزایش سطح اشغال طبقات اول تا ششم از    330

  مطرح  متری.  14مترمربع با عرض معبر    40/309کوچه نرگس در عرصه ای به مساحت    –د خادمی  خیابان شهی  -کوی گلها

% در قالا   300%  به    250میرمربع ان عرصه در  رح توریض گذر، دراواتت افزایش تراکا ان    21و با عنایت به تک واتد بودن یر   قه و قرارگیرب  

% ، یر   قه به صورت یک واتد مورد موافقت اعضا قرار گرفت ، تامین صد درصد پارکینگ    50% به    66/41افزایش تط  اغلاب   قات اوب تا غشا ان  

 الزامی اتت، افزایش توداد واتد یا ام ان پذیر نمی باغد.

 

شماره    1402/ 04/ 03مورخ    787358شماره  های  نامه  -77-1622 به  و    1402/ 05/04مورخ    18072)مثبوته   )

  پلاک ثبتی ( شهرداری گرگان)  04/1402/ 25مورخ    22239)مثبوته به شماره    1402/  24/04مورخ    15083/6/4/1402

% در قالب    300% به    240افزایش تراکم از  بر تقاضای  ( راجع به درخواست مبنی  اصلی بخش چهار  12فرعی از    1444

واقع در کوی دادگستری    واحد مسکونی  7جمعاً به صورت  –درصد به صورت یک واحد    60احداث طبقه پنجم با سطح اشغال  

مطرح و با عنایت به رانشی بودن منطقه و قرارگیرب     متری.  10و    8با عرض معبر    مترمربع   298در عرصه ای به مساحت    3نشاط  –

درصد   60% در قالا اتداث   قه پنما با تط  اغلاب    300% به    240  قه ، دراواتت افزایش تراکا ان    5ر غیا و عدم غ ل گیرب مو ر به صورت  د

 واتد مس ونی مورد  مخالفت اعضا قرار گرفت.  7یمواً به صورت –به صورت یک واتد 

 

شماره    1402/ 09/03مورخ    722869شماره  های  نامه  -77-1623 به  و    13/04/1402مورخ    19694)مثبوته   )

  پلاک ثبتی ( شهرداری گرگان)  18/05/1402مورخ    27650)مثبوته به شماره    1402/  18/05مورخ    18861/6/4/1402

% در قالب    300% به    180افزایش تراکم از  بر تقاضای  ( راجع به درخواست مبنی  4اصلی بخش    12فرعی از    22921/1

درصد و به صورت یک واحد، طبقه    45طبقه ،طبقات اول تا پنجم با سطح اشغال    7طبقه به    4ایش تعداد طبقات از  افز

واقع در دخانیات   درصد   30درصد به صورت دوبلکس با طبقه هفتم، طبقه هفتم با سطح اشغال    45ششم با سطح اشغال 

مطرح و با    متری.  8با عرض معبر    مترمربع  443در عرصه ای به مساحت  انتهای کوچه سامان دست چپ  –کوچه سوم  –

تابق براب    5دراصوص ویود مصوبه کمیسیون مادج    16/06/1402مورخ    23697/6/4/1402نامه غمارج   عنایت به م ات ه غتردارب گرگان  ی

با نظر مث ت ، لذا با درنظر گرفین توابق و رعایت کلیه ترایا اب منطقه اب و منابع    7و    6املاک یمموار واقع در یمان مو ر مورد بحث  در   قات  

   یوی و کلیه ضوابط و مقررات گذر بندب  با دراواتت موافقت گردید. 

 

شماره    1402/ 22/03مورخ    781545شماره  های  نامه  -77-1624 به  و    04/1402/ 17مورخ    20324)مثبوته   )

  پلاک ثبتی  ( شهرداری گرگان)24/05/1402مورخ    28820مثبوته به شماره  0  23/05/1402مورخ    19597/6/4/1402

% در قالب   290/ 80% به  240افزایش تراکم از  بر تقاضای ( راجع به درخواست مبنی  3اصلی بخش   108فرعی از   2836

درصد به صورت یک واحد ، جمعاً   95/53با سطح اشغال  طبقه و احداث طبقه پنجم    5طبقه به    4افزایش تعداد طبقات از  
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. مطرح  متری  30با عرض معبر    مترمربع   25/333در عرصه ای به مساحت    40صیاد    – واقع در بلوار صیاد    واحد مسکونی  6

افزایش   5و با عنایت به مساتت بالاب عرصه و عرض مناتا مو ر و ویود چند تاایمان   ان      قه در یمموار عرصه، دراواتت  % به    240تراکا 

واتد    6درصد به صورت یک واتد ، یمواً    95/53  قه و اتداث   قه پنما با تط  اغلاب    5  قه به    4% در قالا افزایش توداد   قات ان    80/290

 مس ونی مورد  موافقت اعضا قرار گرفت ، تامین صد درصد پارکینگ الزامی اتت.

 

شماره  -77-1625 های  شماره    1402/ 29/04مورخ    787712نامه  به  و    01/05/1402مورخ    23460)مثبوته   )

پلاک ثبتی  ( شهرداری گرگان)  17/05/1402مورخ    27319)مثبوته به شماره    1402/  16/05مورخ    18507/6/4/1402

%   240افزایش تراکم از  بر تقاضای ( راجع به درخواست مبنی 4اصلی بخش  12از   489فرعی مفروز و مجزی از   14053

مترمربع به صورت یک    179طبقه ، طبقه پنجم به مساحت    5طبقه به    4% در قالب افزایش تعداد طبقات از   23/293به  

  336/ 25در عرصه ای به مساحت    8آپادانا    – ورودی شهرک تالار    – واقع در شهرک تالار  واحد مسکونی    5واحد، جمعاً  

  قه در ا راف عرصه ،دراواتت    5مساتت مناتا قطوه و و یود چند تاایمان  مطرح و با عنایت به    متری.  10با عرض معبر    مترمربع

میرمربع به صورت یک واتد،   179  قه ،   قه پنما به مساتت    5  قه به    4% در قالا افزایش توداد   قات ان    23/293% به    240افزایش تراکا ان  

بنا در   قه  واتد مس ونی  مورد  موافقت اعضا قرار گرفت.تامین صد    5یمواً   الزامی اتت.مقرر گردید اتداث  الیه    5درصد پارکینگ  ان منیتی 

 تاایمان و تداقل با یک میر عقا تاات صورت پذیرد .

 

شماره  -77-1626 های  شماره    1402/ 21/04مورخ    783989نامه  به  و    05/1402/ 03مورخ    24135)مثبوته   )

پلاک ثبتی  ( شهرداری گرگان)  26/05/1402مورخ    29153شماره  )مثبوته به    1402/  05/ 25مورخ    6/3/1402/ 8035

% در قالب افزایش    298% به    220افزایش تراکم از  بر تقاضای  ( راجع به درخواست مبنی  3اصلی بخش    2فرعی از    18256

چهارم اواسط کوچه –کوی امام حسین –واقع در در بلوار جرجان   % 59/ 53% به  44سطح اشغال طبقات اول تا پنجم از 

مطرح و با عنایت به مساتت مناتا عرصه دراواتت    متری.  8با عرض معبر    مترمربع  20/302در عرصه ای به مساحت    سمت چپ  –

 % مورد  موافقت اعضا قرار گرفت.تامین صد درصد پارکینگ الزامی اتت.   55به    %44افزایش تط  اغلاب در   قات اوب تا پنما ان  

 

های  -77-1627 شماره    1402/ 31/04مورخ    781893شماره  نامه  به  و    04/05/1402مورخ    24397)مثبوته   )

پلاک ثبتی  ( شهرداری گرگان)  17/05/1402مورخ    27317)مثبوته به شماره    1402/  16/05مورخ    18506/6/4/1402

  180تراکم از    افزایش بر تقاضای  ( راجع به درخواست مبنی  3اصلی بخش    107از    3866فرعی مفروز و مجزی از    4384

  - 57واقع در عدالت    درصد   60طبقه ،هر طبقه با سطح اشغال  4طبقه به   3% در قالب افزایش تعداد طبقات از  240% به  

مطرح و با عنایت به قرارگیرب در غیا   متری.  6با عرض معبر   مترمربع  99/189در عرصه ای به مساحت  3عباسی –  6جام جم  

  قه ،یر   قه    4  قه به    3% در قالا افزایش توداد   قات ان    240% به    180میرب ،دراواتت  افزایش تراکا ان    6و مساتت کا قطوه و عرض گذر  

 . درصد  مورد  مخالفت اعضا قرار گرفت  60با تط  اغلاب 

 

( شهرداری    1402/ 03/04مورخ   17520)مثبوته به شماره   03/1402/ 29مورخ    780679نامه های شماره    -77-1628

% ) براساس   80/250افزایش تراکم از  بر تقاضای  ( راجع به درخواست مبنی  اصلی  108فرعی از    2689پلاک ثبتی  )گرگان

%    49/ 20طبقه ، طبقه پنجم با سطح اشغال    5طبقه  به    4% در قالب افزایش تعداد طبقات از    300عدم خلاف صادره( به  

در عرصه ای به  سرپیچ    - 56صیاد    –در بلوار صیاد شیرازی  واقع    واحد مسکونی  5به صورت یک واحد ، جمعاً به صورت  

  5مطرح و با عنایت به دو بر بودن عرصه و ویود تاایمان  متری. 20و  16با عرض معبر   مترمربع) براساس سند (  02/181مساحت 

  قه    5  قه  به    4افزایش توداد   قات ان    % در قالا   300% س براتا  عدم الاف صادرج( به    80/250  قه در ا راف عرصه ، افزایش تراکا ان    7و  
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واتد مس ونی، مورد موافقت اعضا قرار گرفت ،تامین صد درصد پارکینگ    5% به صورت یک واتد ، یمواً به صورت    20/49،   قه پنما با تط  اغلاب  

 الزامی اتت.     

 

(مریرمل مح ر  29/05/1402مورخ    29664)مثیوته به شماره    26/05/1402مورخ    1402/ 34368/14نامه شماره  -77-1629 

دف ر مریریت عملفرد، بازرس  و امور حهوق  اس انراری درخووپ دس ور صادره اس انرار مح ر  در مامش تهاضای نامیرده 

بنر   کرونره  مارد  بر   بر  ماده    ی 1571ی74مین   شماره    24/04/1402  مورخ  5کمیسیون  نامه  مورخ   762154درخصوص 

  240افزایش تراکم ساختمانی از  گرگان( راجع به درخواست مبنی بر    4اصلی بخش  12فرعی  1828شهرداری گرگان)پلاک ثبتی25/12/1401

  10وچه آپاداناواقع در ک)شوت( درصر   60افزایش بیهه کنا  با سطح اشغال )سیصد( درصد در قالب    300)دویست و چهل( درصد به  

به مساحت   ای  عرصه  معبر    4/329در  عرض  با  مادهمتری.  10مترمربع  دارای سابقه مخالفت در کمیسیون  الذکر  فوق  مورخ    5)درخواست 

تاایمانی ان    قه در مو ر وقوع عرصه دراواتت  افزایش تراکا    5مطرح و با عنایت به ویود چند پلاک    می باشد(.  1365-58بند    12/03/1400

سغصت( درصد مورد موافقت اعضا قرار گرفت،    60ستیصد( درصد در قالا افزایش   قه پنما با تط  اغلاب    300سدویست و چتل( درصد به    240

 تامین صد درصد پارکینگ الزامی اتت.

 

ردید کاربری  مقرر گ  "به شرح ذیل    1399/ 27/12شهر گرگان مورخ    5مصوبه کمیسیون ماده    26بررسی بند  -77-1630

کارخانه وش در خیابان شهید بهشتی با کاربری پارک و فضای سبز ستاره دار در طرح لحاظ گردد و پس از پرداخت حق  

 "احاله گردد  5و حقوق شهرداری و سهم سرانه ها عمومی به کمیسیون ماده  

  779642( و  15/06/1400مورخ    22658مثبوته به شماره    06/1400/ 13مورخ    733228متعاقباً بررسی نامه های شماره  

اصلی    3فرعی    422( شهرداری گرگان)پلاک ثبتی    11/3/1402مورخ    13215) مثبوته به شماره    1402/ 06/03مورخ  

تغییر کاربری از فضای سبز ستاره دار به مسکونی همجوار و افزایش تعداد  گرگان(راجع به درخواست مبنی بر    3بخش  

مترمربع به    5000واحد( بر روی تجاری در طبقه همکف  به مساحت    44ونی) هر  طبقه مسک  10طبقه به    8طبقات از  

مترمربع    7500مترمربع جهت احداث تجاری) جمعاً    2500متر، طبقه زیرزمین اول با مساحت    6واحد با ارتفاع    45صورت  

پارکینگ ،انباری،موتورخانه    تجاری( ،انباری ، پارکینگ، موتورخانه و تاسیسات ،ورزشی و طبقه زیرزمین دوم جهت کاربری

در عرصه ای    -12روبروی کوچه بهشت    –واقع در خیابان شهید بهشتی    %  73/353و تاسیسات ،ورزشی،در سقف تراکم  

مطرح و جهت بررسی بیشتر و تكمیل مدارک از دستور کار خارج  متری. 25و   30،25مترمربع با عرض معبر  22240به مساحت 

 گردید.
 

شماره    -77-1631 های  شماره    1402/ 21/04مورخ    781387نامه  به  و    28/04/1402مورخ    22915)مثبوته   )

( شهرداری گرگان)پلاک ثبتی     1/07/1402مورخ    36307)مثبوته به شماره    1402/  30/06مورخ    25473/6/4/1402

  97/59جم با سطح اشغال  افزایش  طبقه پن  ( راجع به درخواست مبنی بر تقاضای    3اصلی بخش    108فرعی از    3405

سمت چپ در عرصه ای    – اواسط کوچه    –   5منظریه  –  40صیاد    – واقع در در بلوار صیاد     %   300درصد در سقف تراکم  

 ٥مطرح و با عنایت به مساحت مناسب عرصه و عرض گذر، وجود چند ساختمان  متری. 16مترمربع با عرض معبر  300به مساحت 

واحد مسكونی( ،مورد موافقت اعضا قرار گرفت. تامین صد درصد پارکینگ    ٥ک واحدی بودن طبقات )جمعاً  طبقه در معبر وقوع عرصه و ت 

 الزامی است .افزایش تعداد واحد ها امكان پذیر نمی باشد. 
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شماره    1402/ 22/04مورخ    779051شماره  های  نامه  -77-1632 به  و    31/04/1402مورخ    23392)مثبوته   )

پلاک ثبتی  ( شهرداری گرگان)  04/1402/ 25مورخ    22239)مثبوته به شماره    1402/  24/04مورخ    15083/6/4/1402

  66/41افزایش سطح اشغال طبقات اول تا ششم  از  بر تقاضای  ( راجع به درخواست مبنی  3اصلی بخش    2فرعی از    17094

در عرصه ای   کوچه پانزدهم   – خیابان مصطفی خمینی  – واقع در کوی علی محمدی %    300سقف تراکم  %  در  50% به 

مطرح و با عنایت به مساحت مناسب عرصه و تک واحدی بودن طبقات )    متری.  12با عرض معبر    مترمربع   73/462به مساحت  

پارکین   6جمعاً   درصد  صد  تامین  گرفت،  قرار  اعضا  موافقت  مورد   ، نمی واحد(  پذیر  امكان  واحدها  تعداد  افزایش   ، است  الزامی  گ 

 باشد.رعایت طول پیشروی هم جوار الزامی است.

 

شماره  -77-1633 شماره    07/1402/ 17مورخ    6/4/1402/ 28060نامه  به  (    17/07/1402مورخ    39020)مثبوته 

تفصیلی جهت صدور پروانه به شرح  شهرداری گرگان درخصوص بررسی برخی ابهامات شهرداری در باب نقشه های طرح  

 ذیل: 
 در زمان حذف معبر ) در محل اتصال و یا جابجایی کاربری هم جوار آن( ملاک عمل باشد.   -1

 قطعات با کاربری و تراکم خالی در نقشه کاربری پیشنهادی و حوزه تراکمی مطابق ملک هم جوار اعمال گردد.  -2

موجود که ناشی از جانمایی اشتباه در طرح بوده ، هم پوشانی و اعمال  اجرای معبر ،طبق طرح مصوب،با جابجایی معبر   -3

 کاربری هم جوار گردد. 

ضوابط و مقررات طرح بند ششم ، تعیین عرض گذر براساس طول کوچه در  بن بست ها و    93صفحه    2-2-6طبق بند   -4

سازهای صورت گرفته و ساماندهی   بن بازها در تمامی سطح شهر مشمول تمامی کاربری ها گردد. ) با عنایت به ساخت و 

 شبکه معابر از حیث اجرای تاسیسات و رفع مشکل مسکن شهروندان(

متری ساحلی رودخانه زیارت و دیواره سازی در سنوات گذشته که اجرای معبر با توجه به    10با عنایت به تصویب گذر   -5

ر جداره موجود بوده و اراضی حاصل از جابجایی  قوس های موجود رودخانه و دیواره سازی ها بوده ، ملاک عمل اجرای معب

 .با کاربری هم جواری باقی مانده همان ملک ملاک عمل قرر گیرد

در خصوص قطعات فاقد کاربری در طرح مصوب،لحاظ    26/12/1397مورخ    ٥کمیسیون ماده  -819- 31مطرح و مطابق مفاد بند   

در حوزه تراکمی همجوار برای آن دسته از اراضی که در طرح های مصوب   کاربری مسكونی با در نظر گرفتن ضوابط و مقررات مسكونی

سابق دارای کاربری مسكونی،بنای قدیمی و پروانه مسكونی می باشند،مورد موافقت اعضاء قرار گرفت، همچنین درخصوص بقیه موارد 

 حاله گردد. ا ٥مقرر گردید پس از بررسی در جلسات کمیته فنی جهت اتخاذ تصمیم به کمیسیون ماده 

( معاون محترم هماهنگی امور 6/1402/ 22مورخ    34751)مثبوته به شماره    1402/ 21/06مورخ    40656/3/1402نامه شماره    -  1634  -77

(    18/02/1402مورخ   2182)مثبوته به شماره    1402/  19/02مورخ    779596نامه شماره  عمرانی استانداری درخصوص بررسی و طرح مجدد  

افزایش تراکم از  بر تقاضای  ( راجع به درخواست مبنی   ثبت گرگان  3اصلی بخش    268فرعی از    3873پلاک ثبتی  شهرداری محترم گرگان)

  7و به صورت یک واحد مسکونی ، جمعاً  %60ل با سطح اشغا 5طبقه و احداث طبقه  5به  4در قالب افزایش تعداد طبقات از  %300به  240%

مترمربع با عرض معبر   50/262در عرصه ای به مساحت    12نبش جنوبی رودکی  -خیابان رودکی   -23خیابان بهشت  واقع در    واحد مسکونی

و به شرح :   1593-47مطابق مفاد بند   24/04/1402مورخ  5)درخواست فوق الذکر دارای سابقه مخالفت در کمیسیون مادهمتری.  14و  10

مطرح و با عنایت به دو :  می باشد(طبقه در معبر وقوع عرصه،مورد مخالفت اعضا قرار گرفت.   5مطرح و با عنایت به عدم وجود ساختمان 

طبقه و    ٥به    4در قالب افزایش تعداد طبقات از    % 300به    %240بر بودن عرصه و عرض مناسب معبر ، درخواست  افزایش تراکم از  
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واحد مسكونی مورد موافقت اعضا قرار گرفت، تامین صد    7و به صورت یک واحد مسكونی ، جمعاً    %60با سطح اشغال  ٥حداث طبقه  ا

 درصد پارکینگ الزامی است. 

 

( شهرداری گرگان    22/7/1402مورخ   40071)مثبوته به شماره  19/07/1402مورخ    793969نامه شماره   -  1635 - 77

تغییر کاربری عرصه از    بر تقاضای( راجع به درخواست مبنی  دارای برگه واگذاری از بنیاد مستضعفان انقلاب اسلامی  )

عرصه ای به مساحت بعد از بیمارستان حکیم جرجانی در  –در میدان بسیج    واقع مسکونی به درمانی)ساختمان اورژانس(  

معبر  مترمربع    20/1730 عرض  و    متری.  65و    8با  درمانی)ساختمان مطرح  به  مسكونی  از  عرصه  کاربری  تغییر  درخواست 

 اورژانس(مورد موافقت  اعضا قرار گرفت.

 

 

 

 


